UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP CHUNG NHAN PANG KY CHAO BAN
CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG CHIi CO NGHIA LA VIEC DANG KY CHAO BAN
CHUNG KHOAN PA THU'C HIEN THEO CAC QUY PINH CUA PHAP LUAT LIEN
QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CONG TY VA GIA TRI CUA
CHUNG KHOAN. MOI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.

i i _;’f)ﬁ)ach va Dau tir thanh phé Ha Ngi cdp lan G
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén c6 phiéu
Loai ¢ phiéu
M3 ¢b phiéu
Ménh gia
Gia chao ban
Chao bén cb phiéu ra
cong ching
- ESOP
Tong s6 lwgng chao ban va
phat hanh
- Chao ban cb phiéu ra
cong chiing
- Phét hanh cb phiéu dé
tra ¢ tire nam 2020
ESOP

Téng gi tri phat hanh
theo ménh gia

TO CHUC KIEM TOAN BCTC RIENG, HQP NHAT 2019:

Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam
Tru sd chinh T%‘mg 15, Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Da, Ha Noi

Cb phidu Céng ty ¢ phin Bét dong san Thé Ky
Cb phiéu phb théng
CRE

10.000 (Muroi nghin) ddng/c phiéu f 5
e \

10.000 dong/cd phicu

10.000 ddng/cd phiéu

105.599.780 (Mot tram linh ndm triéu ndm trdm chin mwoi chin

nghin bay trdm tdm muoi) cb phiéu.

91.199.810 ¢b phiéu

9.599.980 cb phiéu

4.799.990 cb phiéu

1.055.,997.800.000 (Mot nghin, khdng tram ndm mueoi lam 1y, ]

chin trdm chin miroi bay triéu, tam trdm nghin) dong. [‘
L
\

T & 3

Dién thoai : (84-24) 6288 3568 Fax: (84-24) 6288 5678
Website : www.deloitte.com.vn

TO CHUC KIEM TOAN BCTC RIENG, HOP NHAT 2020:
Céng ty TNHH Hang Kiém tosn AASC
Tru s& chinh : S8 01 Lé Phung Hiéu, Hoan Kiém, Ha Ndi.
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Website : WwWw.aasc.com.vn/vn
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Website : www.vndirect.com.vn
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I.

the real services

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH

To chikec chiao ban

Ong Nguyén Trung Vii Chtic vu: Chi tich Hoi déng quan tri
Ong Chu Hitu Chién Chite vu: Téng Giam déc kiém Thanh vién HDQT
Ba Lé Thi Lan Chtc vu: Ké todn truong

Ong Nguyén Duc Vui Chirc vu: Thanh vién HDQT

kiém Chu tich Uy ban kiém toan

Chung t6i dam bao rang céc thong tin va sb liéu trong Ban céo bach nay 14 chinh xée, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuce, chinh xéac cua nhiing thong tin va sO
lidu nay. Trong pham vi trach nhiém va théng tin duogc biét, ching 61 dam bao khéng c6
thong tin hodc s liéu sai s6t ma c6 thé gay anh huong dbi véi cac thong tin trong Ban cdo
bach.

A , A
To6 chire tw van

Ba Vi Nam Huong Chue vu: Giam déc Tai chinh - Nguoi dai dién theo phap
luét

Bén céo bach nay 1a mdt phin cta Hd so ding ky chao ban cd phiéu ra céng ching do
Céng ty C& phan Chimg khoan VNDIRECT tham gia 14p trén co sé Hop ddng tu vén sb
62/2020/VNDS-IB-CRE ngay 08/10/2020 ky véi Cong ty C6 phén Bét dong sin Thé Ky.
Chung 161 dam bao rfmg viéc phan tich, ddnh gia va lya chon ngén tU trén Ban céo bach
ndy da duoc thue hién mat cach hop 1y va cin trong dua trén co s& cac thong tin va sb lidu
do Cong ty C& phan Bét dong san Thé Ky cung cap tai thoi diém tham gia 1ap ban co
bach.

“Phan con trong la co y dé lai”
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II. CACNHAN TO RUI RO
1 Riii ro vé kinh té

I & |

Yéu té vi mé ctia nén kinh té déng vai trd quan trong trong qua trinh tang truéng ctia doanh
nghiép. Hiéu qua hoat dong va trién vong kinh doanh dét ra yéu cau doanh nghiép phai
thich nghi kip thoi véi su bién dong cua cdc yéu t6 tir mﬁ1 truong kinh doanh. Rui ro vé
kinh té dugc xac dinh 1 loai rti ro hé thong tao ra tir yéu 16 vi mo, trong do cac yéu to co
béan tac dong den hoat déng kinh doanh 14 (i) toc d0 tang trudng kinh té; (ii) ty 1& lam phat
va (iii) lai suit. Phan tich moi truomg vi mé nén kinh té nhdm dy phong mic d6 tac dong
cua yéu tb rii ro dén chién lugce tdng trudng va dam bao sy vén hanh mo hinh kinh doanh.

Téc dp ting trwéng kinh té Vigt Nam

Téc do tang trudng kinh té 1a mdt trong nhiing nhan t6 quan trong, anh hudng truc tiép

dén toc do ting trudng cta hau hét cac nganh, linh vuc cla nén kinh té. Téng truong kinh

té néi chung s& lam ting nhu clu tiéu ding xa hi, thuc ddy su gia ting clia sdn luong

cdng nghiép va gitp cho cdc doanh nghiép mé rong thi truong tiéu thu san phém ctia minh.

Nhiing nim tr& lai dy, nén kinh t& Viét Nam luén duy tri toc d6 tang truéng & mirc cao

va &n dinh so véi céc nude trong khu vue va trén thé gidi. Tir sau khi chinh thite gia nhap

Té chite Thuong mai Thé gii (WTO) vao ngay 11/01/2007, nén kinh té Viét Nam ngay

cang hoi nhap sau véi nén kinh té thé gioi. Sau do, Viét Nam da tham gia va dam phan

nhitng Hiép dinh da phuong va song phuong véi ce qudc gia khéc trong khu vue va trén

thé gi6i, dién hinh 12 hinh thanh Cong déng Kinh té Asean (AEC), Hiép dinh déi tac kinh

té toan dién khu vue giita 10 nuée ASEAN va 06 nuée ddi téc (RCEP), céc Hiép dinh

thuwong mai ty do (FTA). Ngay 30/6/2019, Hiép dinh Thuong mai tu do va Hiép dinh Bao

hd dau tu gitra Viét Nam — EU (EVFTA va IPA) chinh thic duge ky két tai Ha Noi sau

hanh trinh 9 nim dam phén va chinh thirc ¢ hiéu lue tir ngay 01/08/2020. Pay dugc coi

1a sy kién di vao lich sit ciia mdi quan hé gitra Viét Nam va EU va mé ra nhing loi ich

chura tirng ¢6 cho céc cong ty, ngudi tiéu dung va ngudi lao dong & chéu Au va Viét Nam.

Nhiing budc tién nay da gitip cho nén kinh té ciia Viét Nam ting truéng in tuong trong

sudt giai doan gan 10 nam vira qua.

Bude sang nam 2020, dai dich COVID-19 nd ra gy anh hudng nghiém trong dén moi

nganh nghé trong nén kinh té, khong chi & mét qudc gia ma trén pham vi toan thé gidi.

Tuy nhién, Viét Nam luén kién dinh thuc hién muyc tiéu kép: nd lyc phat trién kinh té

nhung tuyét dbi an toan. Nhe d6, kinh té Viét Nam nim 2020 vin dat dugc nhitng thanh

tyru 16m, trd thanh nhém nuée cb ting trudng cao nhat thé gidi, khi ¢ tbe @ tang trudmg

GDP 14 2,91%, mic du day 12 két qua thép nhét trong 10 nim vira qua.

Theo Téng cuc Théng ké nén kinh té Viét Nam di phuc h6i manh hon véi GDP thye Q4/20
tang 4,5% so véi cung ky (so véi 2,6% trong Q3/20). Trong ba nhém nganh tru cft, nganh
néng, lam, ngu nghiép ting 4,7% so vai cing ky trong Q4/20, 1a muc tang trudng cao nhét
ké tir Q2/12. Nganh nay dugc ky vong phuc hdi manh mé& trong nam t6i dua trén su phuc
hdi ciia phan nganh chin nuéi sau khi dich ta lon Chau Phi (ASF) dugc kiém soét. Cy thé,
quy md dan lon cia Viét Nam vao cudi thang 12/2020 tang 17,0% so v6i ciing ky (so voi
mite 3,6% so véi cling ky vao cudi thang 9/2020), trong khi téng san lugng thit lon hoi
trong Q4/20 ting 30,0% so vdi cung ky (so véi muce gidm 3,2% trong 9T20). Nganh dich
vu ting 4,3% so vé6i cling ky trong Q4/20 (so véi 2,8% trong Q3/20), chu yéu do doanh thu
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béan 1€ ting manh (+12,6% so véi cing ky trong Q4/20). Ting truéng doanh s ban 1é da
phuc hdi v& muc truée dich, cho thay nhu cu tiéu ding trong nude dang phuc héi manh
mé&. Cudi ciing, nganh cdng nghiép va xay dung ting 5,6% so véi cing ky trong Q4/20, ghi
nhén mue cdi thién dang k& so voi 3,0% trong Q3/20 do nganh san xuét phuc hdi nhanh
hon trong bdi canh nhu céu trén thé gi¢i d6i voi hang cong nghiép va hang tiéu dung bén
dang tang toc. Chi s6 nha quan tri mua hang PMI ctia Viét Nam (do IHS Markit cung cép)
dat trung binh 51,1 diém trong Q4/20, cao hon mirc 48,5 diém trong Q3/20, cho théy su
phuc hdi twong ddi viing chéc ciia nganh san xuét, ché bién ché tao sau khi dot bung phét
thtr hai cia COVID-19 tai Viét Nam duoge ngédn chan thanh cong.

Tuy vay, da phuc hdi ctia nén kinh té Viét Nam bj kim hidm do tdc dong tiéu cyc cua dot
lay nhidm COVID-19 1an tht ba. Theo Téng cuc Théng ké (TCTK), GDP Q1/21 cia Viét
Nam ting 4,5% so véi cing ky, cao hon murce tang trudng 3,7% trong Q1/20. Tuy nhién,
tdc do tang truong nay van thip hon ké hoach Q1/21 ctia Chinh phu la muc 5,1%, va chi
twong duong vai toe do ting trudng cta Q4/20 12 4,5%, cho thay da phuc hoi ciia Viét Nam
da chiing lai do téc dong tiéu cyc ciia dot 1y nhiém COVID-19 lan thit ba.

Trong ba tru ct ciia nén kinh té, nganh dich vu chiju anh huéng ning né boi dot 1ay nhiém
COVID-19 1an thir ba va chi tang 3,3% so véi cing k¥ trong Q1/21 (so véi mie 3,3% trong
Q1/20). Phéin nganh vén tai va kho bai giam 2,2% so va&i cing ky (so véi mire giam 0,9%
trong Q1/20) do cac hoat ddng giao thong lién tinh tai mt s6 ving bi han ché trong bbi
canh lan séng 14y nhiém COVID-19 lan thir ba lan rong. Cu thé, van tai hanh khach dat 1,0
ty luot nguoi trong Q1/21, giam 11,8% so véi cing ky va luén chuyén 42,2 ty luot
khach.km, giam 20,9% so v6i cing ky. Trong khi do, hoat dong Iuu tri va dich vu an ubng
giam 4,5% so v4i cung ky trong Q1/21 (so véi muie gidm 11,0% so v6i cung ky trong
Q1/20) do ngudi dan han ché di du lich va ra ngoai &n udng. Luong khach qudc té dén Viét
Nam trong Q1/21 giam 98,7% so véi cling ky, chi dat 48.104 lugt do Viét Nam tiép tuc
han ché céc chuyén bay thuong mai qudc té dén Viét Nam. Trong bic tranh dm dam cia
nganh dich vu, hoat dong ban buén va ban 1¢ 1a diém séng véi mirc ting truémg 6,5% so
véi cting ky trong Q1/21 (so véi cuing ky mutre 5,7% trong Q1/20).

Hinh 1. PMI dat mitc cao nhit ké tir thing 1  Hinh 2. Doanh s6 ban buén va bsn 1é hoi
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Xuit khéu tiép tuc ting tc

Thanh cong trong kiém soat dich Covid-19 d& gop phan gitp Viét Nam duy tri hoat dong
san xuat-kinh doanh khéng b gian doan va gianh duoc nhidu don dat hang tir nuéc ngoai.
Theo Téng cuc Thdng ké, trong thang 12/2020, téng gid tri hang hoa xuat khau dat 26,5 ty
USD, téng trudng an tugng 17,6% so véi cung ky do thuong mai toan cau c6 dau hiéu phuc
hoi trong Q4/20 sau khi cac nén kinh té 16n din ma cira trong bbi canh vie xin Covid-19
bat ddu duoc san xudt véi muc dich thuong mai, tir do tdng nhu cAu dbi v6i che mat hang
xudt khdu cua Viét Nam, dic biét 1a cac mat hang cong nghiép va tiéu ding bén. Trong ca
nam 2020, kim ngach xuét khdu tiing 6,5% so v&i cing k¥ 1én muirc 281,5 ty USD. Py la
mét con sb rat 4n tuong trong bdi canh Viét Nam s& hiru mot nén kinh té ¢6 d6 mé 16n va
gi4 tri thuong mai toan cau ude tinh giam 9,2% so véi ciing ky trong ndm 2020 (theo T6
chtrc Thuong mai Thé gi6i) da co nhiimg tac dong ti€u cuc toi xuat khiu ctia Viét Nam.
Trong nhém mat hang xuét khdu, cdc mat hang ghi nhin muc ting trudng cao nhat trong
nim 2020 bao gbm dd choi va dung cu thé thao (+48,7% so v6i ciing ky), may méc va thiét
bi (+47,8% so vdi cting k¥), db ndi that ngoai chét liéu g (+47,6% so vai cling ky), da quy
(+29.8% so véi cung ky), méy tinh (+24.4% so v6i cling kY), thép (+23,7% so véi cung
ky), gidy va san phim tir gidy (+22,9% so v6i ciing ky), ddy va cép cach dién (+21,6% so
voi cling ky), g6 va cdc san phim tir gb (+15,7% so véi cing k¥).

Sang nam 2021, nho day nhanh qua trinh tiém ching vic-xin COVID-19, mot sd nén kinh
té nhu M§, Trung Quéc va Nga di thuc hién cac bude tiép theo nhim mo cira trd lai nén
kinh té trong Q1/21, tir 46 h tro thwong mai toan cdu phuc hdi. La nén kinh té ¢6 dé mo
1én, Viét Nam duge hudng loi dang ké tir sy phuc hdi ctia thuong mai toan cau. Nho thanh
cong trong phong chémg dich Covid-19 hiéu qua, Viét Nam da gilr cho céc hoat dong san
xudt khong b gian doan va gianh thém duge nhiéu don dit hang méi tir nude ngoai. Theo
s6 liéu ctia Tong cuc Théng ké (TCTK), gia trj xuat khau ting 1én mirc 77,3 ty USD trong
Q1/21, ghi nh4n mc ting trudng in tuong 22,0% so véi cing k.

D&i véi nhap khéu, chi cho hang hoa nhap khau ciia Viét Nam ting nhe 3,6% so véi cing
ky dat 262,4 ty USD trong nam 2020. VNDIRECT nhén théy nhép khéu da tang manh vao
cudi nam 2020, dic biét trong Q4/20 do linh vuwe san xudt phuc hdi d& lam ting nhu cu
nhap khau nguyén lidu va san phidm dau vao, déng thoi nhu céu tiéu ding néi dia phuc hoi
ciing thuc day hoat dong nhap khau. Do d6, thing du thuong mai da giam nhe xudng 19,1
ty USD vao cubi ndm 2020 (cao hon mue 11,1 ty USD nam 2019) tir mirc 20,1 ty USD vao
cudi thang 11/2020. Thing dw thwong mai cao 12 yéu té quan trong gitip 6n dinh ty gia hdi
dodi cia Viét Nam trong nam 2020. Quy 1/2021, téng gia trj nhap khau cta Viét Nam d4
tang 1én mirc 75,3 ty USD trong Q1/21 (+26,3% so v&i cing ky). Viét Nam da chimg kién
su gia ting manh m& cua hoat ddng nhap khau trong Q1/21 do sy mé réng lién tuc cia linh
vuc san xudt da thiic ddy nhu cau nhap khau nguyén liéu dau vao, cling vai sy phuc hdi cia
cdu tiéu ding trong nudce ddi véi cac san phidm nhép khiu. Qua d6, Viét Nam da ghi nhén
thang du thwong mai dat gén 2,0 ty USD trong Q1/21 (so véi mure xuét siéu 3,7 ty USD
trong Q1/20).
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Piu tuw cong tiép tuc da ting

Giai ngan von dau tu tr ngan sach nha nude (ddu tu cong) trong thang 12 ting 9,4% so vai

thang trudc dat 59,7 nghin ty ddng (ting 37,7% so véi cung ky). Trong nam 2020, giai ,
ngan dau tr cong tang manh 34,5% so véi cing ky dat 466,6 nghin ty dong, hoan thanh ‘
91,1% muc tiéu ca nim cta chinh phil - con s giai ngén cao nhét ciia chinh pht trong giai
doan 2011-2020. Trong Quy 1/2020, vbn giai ngén thuc hién cua cac du an FDI dat 4.1 ty :
USD, tang 6,5% so véi cung ky (cao hon muce giam 6,6% so voi cung ky trong Q1/20 va i
mirc giam 2,0% so vadi cung ky trong ca nam 2020).

V& giai ngan dau tur cong, Chinh phu tiép tuc ddy manh dau tw cong dé hd tro ting trudng
kinh té. Theo Téng cuc Thdng ké, giai ngan vén dau tu tir ngin sdch nha nudc (ddu tu
cong) trong Q1/2021 ting 13,0% so véi cing ky 1én 68,1 nghin ty dong.
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Hinh 5. Piu tw cong ting manh 34,5% so véicimg  Hinh 6. Dong vén FDI dinh diu buéc

ky trong nim 2020 ngoat trong thang 3 nim 2021
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Nhiing diém tich cwc nhu trén cia kinh té vi mé cuia Viét Nam da hd tro tich cuc cho thi tridng
ching khoan trong nam vira qua. Nam 2020, thi trudng ching khodn Viét Nam duoc dénh gia la 1
trong 10 thi trudng chimg kho#n c6 stic chéng chiu véi dai dich Covid-19 va phuc héi tét nhét thé
gidi.
1.2 Lam phat

Lam phét Viét Nam trong thang 12 chi tang 0,2% so voi cang ky (so vai 1,5% trong thang
11). So véi thang trude, CPI ting nhe 0,1% do chi s6 gia giao thong ting manh 2,5% so
véi thang trude do gid diu thé giéi ting, nhung phén 1én duge bu dip boi chi sé gia lwong
thye thyre phdm giam (-0,4% so voi thang trudce) va chi sé gi cac mét hang van héa va giai
tri gidm (-0,1% so véi thang trude). Trong ndm 2020, CPI binh quén ting 3,2% so véi cung
ky, thap hon muc tiéu cia Chinh phi & mic 4,0% so véi cling ky.

Trong thang 3/2021, lam phat cia Viét Nam tdng 1.2% so véi cung ky (so véi mie 0,7%
trong thang 2 ndm 2021). So vé&i thang trude, chi sb gia tiéu ding (CPI) giam 0,3%, chi
yéu do chi sé gid luwong thue, thuc pham giam (-1,5% so véi thang trude) khi gié thit lon
duy tri da gidm. Lam phat trung binh trong quy 1 nam 2021 chi tang 0,3% so véi cung ky,
1a mirc ting thip nhét ctia quy 1 trong vong 20 nam trd lai day.
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thang 3/2021 ting 1,2% (% so véi Hinh 8. CPI nhém giao thong quay diu ting trong

bbi canh gis diu thd ting (% so véi cing ky)

1.0% 25000
0.5% . |
e T Py
~7X AT 20,000
0,0% - W LLEN :
N e o \ ' HI s
D.5% \ ] | l} 15,000
1.0% : H ]l
4 5% ) 10.000
-2,0%
5.000
2.5%
8% -3,0%
.\'b‘.\'bd\b P N A T T i S B P S me ttt:ggggagggﬁﬁagg
' T a\‘%\'pﬁ@‘?@%@é\"p@"ﬁ\-\\"%‘%“&@»‘é:«ﬁ@ﬁ Fe ES5S53525352585¢€%5s
| rong the w Thure phim = Glao ihéng Gido duc va y 1 =i Chi 6 gla nhém glao théng (% svek, tréi)
EmmNbG 6 va VKD e Khdc ——Lam phét chung =Gl g org minbe {RONSR, VHINR, phal)

1.3
|

(Nguon: Tong cuc Thong ké, VNDIRECT Research)
Lai suit
Theo NHNN, tir diu nam 2020 dén nay, dé giam bét khé khin do tdc dong cua dich
COVID-19, tir d6 nén kinh té c6 diéu kién phuc hdi nhanh, ting kha ning tiép cén von vay
ngén hang dbi voi nén kinh té, trén co s dién bién kinh té trong va ngoai nuée, NHNN da
lién tiép diéu chinh giam 3 14n céc murc 11 sudt, tng mie giam 1,5-2,0%/mam déi voi 1ai
suét diéu hanh, sin sang hd tro thanh khoan cho TCTD, tao diéu kién cho cdc ngin hang
thuong mai tiép can ngudn vén tir NHNN véi chi phi thép hon, qua d6 c6 diéu kién giam
13i sut cho vay dé hd tro khach hang phuc hdi san xuat kinh doanh.
Cu thé, NHNN dé giam 1i sudt tai cAp von tir 6%/nam xudng 4%/mam; Lai suit tai chiét
khéu giam tir 4%/nam xuébng 2,5%/mim; Lai suit chao mua gidy t& ¢6 gid qua nghiép vu
thi truomg mé giam tir 4%/nam xubng 2,5%/nam; Lai suat cho vay qua dém trong thanh
to4n dién tr lién ngan hang va cho vay bu dép thiéu hut von trong thanh toan bu trir cia
NHNN giam tir 7%/nam xubng 5%/nam.
So véi cac nwde trong khu vuc, Philippines giam 2%; Thai Lan giam 0,75%, Malaysia
giam 1,25%, Indonesia giam 1,25%; An D giam 1,15%; Trung Quée giam 0,3%. Nhur
vay, Viét Nam hién 1a mot trong nhimg nudce ¢d mire giam l4i suét diéu hanh 160 nhét.
Khong chi giam 14i suat didu hanh, dé hd trg TCTD ¢6 diéu kién gidm nhanh va manh 1&i
sudt cho vay d6i véi doanh nghiép va nguoi dan, NHNN da giam 0,6-1,0%/ndm tran 1ai
suéit tién giri céc ky han dudi 6 thang; giam trin 14 sudt cho vay ngén han déi véi céc linh
vuc wu tién ciia TCTD d6i vé6i khach hang véi tdng muc giam 13 1,5%/nim (hién & mire
4,5%/nam).
Bén canh d6, NHNN ciing d4 chi dao TCTD chu dong can dbi kha nang tai chinh dé ép
dung 14 sudt cho vay hop 1y; triét dé tiét giam chi phi hoat dong, tép trung moi ngudn luc
dé giam 1ai suat huy dong va 181 suét cho vay nhim hd tro va dong hanh cing doanh nghiép,
nguoi dan vuot qua kho khin.
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Hinh 9. NHNN ciit gizm ldi suit diéu hanh 3 Hinh 10. Ting truéng cung tién va tin dung

Q’ the real services

Viéc diéu hanh giam cac mirc 13i suat néu trén cling vdi céc giai phap CSTT ddng bo da
tac dong 1am giam mat bang 1ai sudt huy dong va cho vay.1

Trong nim 2020, mit bang 1ai sudt cho vay giam binh quan khoang 1%/nam so véi cudi
nam 2019 trong d6 ¢6 mot sb ngan hang da giam tir 1-2,5%/nam; 1ai suét cho vay déi véi
cac linh vuc vu tién giam 1.5%/méam so voi dau nam, hién & nic 4,5%/mim.
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Rii ro vé luit phap

Tin dyng ting nhanh trong Q4/20 sau khi dat mirc ting truéng khiém tén trong 9T/20. Cu
thé, theo NHNN, tin dung ting 12,1% trong nam 2020, gép ddi con sb 6,1% tinh 161 ngay
30/9. Nhu cau tin dung tang nhanh bdo hidu su ting tc ctia nén kinh té trong thoi gian t6i
do cac doanh nghiép da tin tudng hon vao trién vong phuc hdi ctia nén kinh té va chi dong
vay von dé mo rong hoat dong kinh doanh.

Lai suat lién ngan hang tiép tuc duy tri & muc thip trong théng 3/2021. Trong dé, 14i suét
qua dém va ky han 1 nam lan luot ting 0,7 diém co ban va 9,3 diém co ban trong thang
3/2021. Nguoc lai, 1i suét lién ngan hang k¥ han 1 tudn dén 9 thang giam tir 4,3 dén 21,9
diém co ban trong thang 3/2021.

La mot doanh nghiép hoat déng theo mé hinh Céng ty Co phén, tré thanh Cong ty dai
chung, niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan nén Cong ty CP Chimg khoan VNDIRECT
chiu sy diéu chinh cia Luat Doanh nghiép, Luit Chimg khoén va céc vin ban hudéng dan
¢6 lién quan. Ludt va céc van ban dudi luat trong cée linh vye nay dang trong qué trinh
hoan thién, do dé sy thay dbi vé mat chinh sach luén c6 thé xay ra va it nhidu dnh huéng

dan/417153.vep
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161 hoat dong quan tri, kinh doanh ctia Cong ty.

Hién nay hé thong phap ludt ctia nude ta chwa én dinh va nhat quan, cdc vin ban hudéng
d4n thi hanh van chua hoan chinh va dang trong giai doan hoan thién nén con nhiéu sira
dbi bd sung dan dén c6 nhidu sy thay dbi va cé thé phét sinh bat cép, it nhiéu s& anh hudng
dén hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.

Do vay, dé han ché t6i da nhimg rui ro phét sinh lién quan dén yéu t6 phép 1y trong qua

trinh hoat dong, Cong ty ludn theo ddi, nghién ciru va cap nhat cac van ban phéap luét co

lién quan dén hoat dong ctia minh, ddng thai tham khao v thué tu vén ddi véi nhitng van

@@ phap 1y nim ngoai kha néng ciia Cong ty.

Rii ro phap ly .

Rui ro vé luét phap 12 su anh hudng dén hoat dong cua cong ty khi cd nhiing thay ddi trong
hé thong cac van ban Juat truc tiép hoac gian tiép diéu chinh cac hoat dong cta cong ty,
chién lugc phat trién nganh lién quan dén hoat dong cua cong ty. Hién tai, hoat dong cua

Céng ty chiu sw didu chinh 1én cia Luat Doanh nghiép, Lu4t Thué thu nhép doanh nghiép,
Luét Thué gia trj gia ting va cc van ban dudi luat lién quan khac.

La mét doanh nghi¢p hoat dong theo mé hinh Cong ty cb phan tré thanh cong ty dai ching
vaniém vét tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hb Chi Mmh, do d6 Cong ty s€ chiu
su dleu chinh cia Ludt Ching khoan va céc van ban hudng dan lién quan. Vi véy, nhimg
thay dbi ctia cdc vin ban phap 1y trong linh vuc nay déu anh hudng dén hoat dong ctia
Cong ty.

Nhim kiém soat 1t ro vé mit luét phép, Cong ty lién tuc cap nhat nhiing thay dbi vé cac
quy dinh cua luat phap lién quan dén hoat dong ctia Cong ty, tir d6 dua ra ké hoach phét
trién kinh doanh pht hop. Dé ngan chin cac phat sinh theo huéng ti€u cyc cua rui ro, Cong
ty da xdy dung mot hé théng quén tri ndi bo chuan myc va tuan thi cac quy dinh ctia phép
luat..

Nhin chung, chi trwong ctia Nha nude 13 tao moi trudng kinh té va phép Iy ngay cang thong
thoang, thqa,"an lgi cho hoat dong kinh dogmh cua doanh 11ghi§‘:p, va véi y thire chap hanh
phép luét tét cua Cong ty thi rai ro nay thap va khong phai la van dé ddng quan ngai.

Rii ro dic thu nganh
Rui ro vé canh tranh

Canh tranh trong kinh doanh Iuén la vén dé ctiia moi doanh nghiép, khong ngoal trir Cong
ty Cb phén Bit dong sdn Thé Ky Trong mdi trudng canh tranh, uu thé thudc vé céc doanh
nghlep ¢6 stic manh vé uy tin chét lwong sdn phim, dich vu, mang dén cho khach hang | loi
ich thiét thuc va dugc khéch hang tin tudng; va cac doanh nghigp c6 quy md lon, c6 tiém
lwe tai chinh t6t, manh dan du tu khong ngimg cai thién chat luong san phdm dich vy vi
loi ich lau dai.

Céc nguy co canh tranh chinh ma Cong ty c6 thé gip phai bao gom (i) Canh tranh tryc tiép
tir dich vu cua cdc cong ty moi gidi khdc va (ii) canh tranh cua dich vu thay thé - dén tir
chu déu tu tu td chirc mang ludi phan phdi riéng ctia minh. Dé giam thidu c4c rii ro nay,
Cong ty da xdy dung chién Iuge canh tranh phi hop bing hinh thirc bao tiéu san pham,
cam két du ra ciia du 4n, mang lai dich vu tién ich cho chu ddu tu va su tin cdy ctia khéch
hang. Ngoai ra, CEN LAND la c6ng ty b4t dong san dau tién trén thi truomg dua cong nghé
vio viéc ban hang, thong qua trang thong tin bat dong san tap trung, cong khai véi hinh
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4.2

4.3

thic bén nha kiéu méi — Cenhomes.vn. Didu nay dugce ky vong s& thay dbi céch giao dich
bat dong san va tao mdt hudng di maéi trén thi truong Viét Nam.

Ruii ro thanh toan

Véi dic thu kinh doanh la don vi trung g,lan hé trg giao dich glu'a nha phét trién bat dong
san va cac khach hang, Cong ty gap phai rui ro lién quan dén van dé thanh toan tir phia don
vi phét trién bat dong san. Khi thyc hién giao dich moi gioi bét dong san thanh cong, Cong
ty s& nhan duogc ph1 hoa hong tir phia nha phat trién bat dong san. Thong thudng thoi han
thu hoi khoan tién nay 1a 30 ngay dén 90 ngay ké tir ngdy Cong ty va nha phat trién bét
dong san dong y vé viéc ghi nhén giao dich thanh cong. Rui ro v€ viéc thanh toan den tur
viéc nha phat trién bét dong san gip van dé trong hoat dong nhu: cham tré nguon tién tra
no, gap kho khén trong hoat dong. Tlmng thuong rui ro nay chi yéu dén tir viéc nha phat
trién bat dong sén khong phai 1a don vi chuyén nghi€p va co uy tin trén thi truong. Day
cling 14 céc rii ro ma bat cir cong ty cung cap dich vu nao cling c6 thé gap phai. Ludng
truée céc rui ro nay, Ban lanh dao Cong ty da chu trong hop tac dau tu v6i cac nha phat
trién bt dong san c6 thuong hi¢u trén thi truong, ¢6 uy tin, lanh manh vé tinh hinh tai
chinh va co ké hoach phat trién bat dong san 1au dai nhu Cong ty 6 phin Pau tw va Kinh
doanh nha Khang Dién, Céng ty TNHH Gamuda Land Vietnam, Céng ty TNHH Hoa Binh,
Tép doan Geleximco - Cong ty CP, Cong ty cb phén dau tu LDG...

Rui ro tir phia nha phat trién bat djng sin

La don vi ¢6 hoat dong kinh doanh déc thu déng vai trd cdu ndi gifra nha phat trién bat
dong san va khach hang, hoat dong kinh doanh cia CEN LAND phuy thude kha nhiéu vao
nguon cung bat dong san tir phia cac nha phat trién bat dong san. Vi cac dy an bat dong
san co vi tri thudn lgi va thu hat duoce cac khach hang, nha phat trién bt dong san co thé
tw phan phéi céc san phdm ma khong cin théng qua don vi trung gian nhu CEN LAND.
Tuy nhién v6i céc dyu 4n con & giai doan tiém nang hodic ¢6 vi trf chua thuc sy hép dan,
viéc phan phéi dua vao thé manh cia CEN LAND 1a mét lya chon hoan toan chinh x4c.

Diém manh nhét cia CEN LAND 12 s& hitu mang ludi ban hang trai dai khép Bac Trung
Nam va v6i viéc Cong ty da (rai qua cac giai doan thang trdm cua thi truong bét dong san
trong gan 20 ndm qua va hié éu duoc nhu ciu clia khach hang chinh 14 céc diém cong cho su
hop tac gitta CEN LAND va céc ddi tac phét trién bét dong san.

Tuy nhién @& giam thiéu cac rui ro nay, Ban 1anh dao CEN LAND dé co ké hoach phat
trién kinh doanh theo hudng thyc hién bao tiéu san phém va/hodc tu doanh nhim t6i da
héa loi nhuén va tan dung hé thdng mang ludi phan phéi va kha nang tai chinh lanh manh
cua Cong ty.

Riii ro ciia Pot chao bian

K& hoach chao béan cb ph:eu cua Cong ty ‘uem 4n rui ro khong thanh cdng khi Nha dau tu
khong thue hién mua cé phiéu da dang ky Két qué ndy phu thude kha nhiéu vao thi trudng
chimg khoan Viét Nam nam 2021 va ndi tai ciia co phieu CRE.

Dm véi thi trudomg chung, thi truomg ching khodn Viét Nam da dat duge thanh tich rat xuat
siic trong nim 2020 trg thanh 1 trong 10 thi trudng c6 st chdng chiu véi dai dich Covid-
19 va phuc hdi t6t nhat thé gl(n Cu thé chi sb VN-Index vuot 1.100 diém, dat 1.103,87
diém, tang manh t6i 67% so voi thoi diém thép nhat ctia nam 2020, téng 14,9% so vai thoi
diém cubi nam 2019; chi s& HNX-Index tang gin 119% so véi thoi diém cubi quy 1/2020
va ting 98,1% so v6i cudi nim 2019. Thanh khoan cia thi truong téng manh 1én mirc cao
ky luc, gia tri giao dich binh quén ndm 2020 dat trén 7.420 ty dong/phlen tiang 59,3% so
voi binh quan ndm 2019. Thanh khoén trén thi truong tréi phiéu tiép tuc ting trudng manh,
binh quén dat trén 10.393 ty dbng/phién, ting 13% so v&i nim 2019. Bén canh dd, so luong
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tai khoén nha ddu tw md méi trong ndm ciing ting manh. Cy thé, sb tai khoan nha déu tu
trong nude mé méi nam 2020 dat 393.659 tai khoan, ting 94% so véi sb lugng tai khoan
mo méi trong ndm nam 2019, khéi ngoai m& mdi 2.856 tai khoan. Nhu vay, iy ké toi hét
thang 12/2020, tdng s6 lugng tai khoan chimg khoén tai Viét Nam dat hon 2,77 triéu tai
khoan, ting 16,7% so v&i cudi nam 2019.

Déi véi cb ph1eu CRE, gia giao dich cua o phleu cling 6 dién bién vo cung tich cuc.
Trong vong 01 nam, tinh dén thang 3/2021 ¢ phiéu VND da ting 65% so vdi dau nim
2020 va tang 150% so voi cung ky nam ngodi, thoi diém bit dau dién ra dai dich Covid-
19; dong thoi thanh khoan dgt b1en Da tang nay duoc du bao tiép tuc tang trong dai han
do Nha ddu tu ¢6 xu huéng mudn nim gitt ¢6 ph1eu clia cac cong ty bt dOng san trong giai
doan t6i do anh huéng tich cue tir viée phat trién ctia cac doanh nghiép bét dong san.

Vi nhitng cllen bién trén, Pai hoi déng cd déng Cong ty da dong thuan thong qua phuong
4n chao bén cb phiéu thong qua hinh thirc chao bén ra cong chung cho ¢d déng hién hiru
va chao ban theo chuong trinh lua chon cho can by cong nhén vién. Trong trudng hop két
qua chao ban khong dat duoc nhu dé ra, Hoi dong Quan trj Cong ty s& uep tuc phan phéi
cho cac dbi twong khac va tim klem cée ngudn vén khac dé thyc hién céc ké hoach su dung
von nhu da duge thong qua. Dong thoi, trong 1ru'cmg hop ti 1€ chao ban thanh cong t01 thiéu
khong dat 80%, Cong ty cam két s& giai quyet quyén loi cua céc co dong dd nop tién mua
theo quy dinh cta phép ludt trong thoi gian ngan nhét dé han ché t8i da thiét hai cho ch
dong.

Riii ro pha loding c6 phiéu

Trong dot chao ban cb phiéu cho cb déng hién hitu c6 the xuét hién rui ro pha lodng, bao
gom: (i) rui ro pha lodng EPS, rui ro pha loang gid tri sb sach trén mdi cd phiéu va (ii) ty
1& ndm gifr va quyén biéu quyet

Tai ngay giao dich khong huéng quyén d6i véi quyen mua cb ph1eu chao ban cho cd dong
hién hiru (“Ngay Giao Dich Khéng Hudng Quyen™): gia tham chiéu ctia ¢d phiéu s& dugce
S& Giao dich Chimg khodn TP. HCM diéu chinh theo cong thuc sau:

_ B +{xR)

Trong do: L 1+ 1,
Pi : Gia tham chiéu tai Ngay Giao Dich Khong Hudng Quyén

Py : Gia dong cira clia cd phiéu tai ngay giao dich gin nhét trude Ngay Giao Dich Khong
Hudng Quyén

P : Gia chao ban cho cb déng hién hitu
Li: Ty 18 vén ting thém do chao bén quyén mua ¢ phiéu cho CDHH
Rui ro pha loéng EPS: |
Céng thie tinh toan pha losing EPS du kién nhur sau:
EPS phatoing = E / Quq
Trong do:
+ EPS pha loéing: Thu nhéap trén mdi cb phiéu pha loang sau dot chao ban thanh cong.
+ E: Téng loi nhuan phan bd cho ¢ déng s& hitu ¢b phiéu phd thong.
+ Qbq: S& luong cb phiéu dang luu hanh binh quén trong ky (sau chao bén).
Thu nhap co ban trén mébi cb phidu (EPS) c6 thé giam do thu nhap duge chia nhé hon cho
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sd luong cd phiéu dang luu hanh.
Rui ro pha lodng gia tri sb sach trén mdi ¢d phiéu
Cong thirc tinh pha loing BV du kién nhu sau:

BV =NVCSH / (Q-CPQ)
Trong do:
+ NVCSH: Ngudn vén chii s¢ hiru thude vé ¢d dong
+ Q: Téng sb ¢b phiéu da chio ban
+ CPQ: Téng sb cb phiéu qu§
+ BV: Gid tri s6 sach cb phiéu

Vi viée chao ban cb phiéu thi gia tri s6 sach ¢d phiéu (BV) nam 2019 ¢6 thé giam néu
toc d6 tang cua Q cao hon toc dd tdng cuia NVCSH.

Rui ro pha lodng ty 1é ndm giit va quyén biéu quyét

Gia str viée chao ban cho cd dong hién hiru va phat hanh cb ph]f:u ESOP dugc thyuc hién
cung mét dot. Ty Ié nam giir va quyen bleu quyet ctia c¢6 dong hién hitu co thé s& bi giam
néu cb dong tir chdi thue hién quyén mua ¢d phleu trong dot chao ban va sé luong c¢b phiéu
ESOP dugc phat hanh.

Riii ro quén tri cong ty

Trong bat ky nganh nghé kinh doanh nao, viéc lya chon co cdu quan tri, co céu 16 chirc
quan tri ri ro phi hop la nén tang quan trong trong chién lwgc quan tri rai ro cua doanh
nghiép. Tuy vao tinh hinh cu thé cua timg doanh nghiép ma khung quan tri rui ro can duge
xéy dyng phu hop v6i chién luge cia doanh nghlep Do vay doanh nghiép can quan tam tir
nhiing van d¢ co ban nhét dé c¢ thé tim ra giai phép hitu hiéu, giam thiéu t6i da rui ro cho
doanh nghiép.

Rui ro quén trj cong ty 1a mét rui ro tiém 4n, khé du bao trudc nhung lai c6 thé anh hudng

rat 16n t6i su phét trién bén vung cua doanh nghi¢p. Rui ro quan trj c6 thé xudt phat tu-

nguyén nhan chi quan (sai sét cia cdp quéan ly do nang luc) va khach quan (bién dong thi
truong, thay ddi van ban lugt) gay tac dong truc tiép t6i _cdng tac quan trj tai chinh, nang
sudt lao dong... Do vy, bat ky doanh nghi¢p nao ciing cén phai cé di kha nang nhéan biét,
danh gia va khéc phuc céc riii ro nay dé dam bao hiéu qua trong hoat ddng quan tri.

Di voi CTCP Bat dong san Thé Ky, dé han ché dén murc thap nhit rii ro nay, Cong ty
luén chuén bi cac ké hoach ra soat chinh séch, quy trinh ndi b6 . . d& dam bao moi quyét
dinh, hoat déng cua cac cap quén ly Iuén chinh xéc, dat duge muc tlcu chung ctia Cong ty.
DPéng thdi, Ban 14nh dao Céng ty con hop tac voi don vi tu vAn ¢6 uy tin dé c6 duoc sy hd
tro tot nhat trong viéc cip nhat diy du su thay dbi cta cic van ban luat, gitip Ban 1anh dao
dua ra quyét dinh chinh xac, dam bao loi ich ciia Cong ty.

Péi véi dot chao ban ¢b phiéu nay, Hoi déng quan tri Cong ty da dé ra phuong 4n ting von
kha thi va duoc PHDCD théng qua. Piéu nay cho thiy su tin tudng cta ¢d déng vao su
kha thi cua phuong an dbi voi su phat trién cia Cong ty. Vi vay, c6 thé thay rii ro tir hoat
doéng quan trj ciia Cong ty la khong 16n.

Riii ro khace

Ngoai nhiing rui ro trén, Cong ty con phai dén nhén mot s6 rii ro mang tinh bét kha khang,
sé gay thiét hai cho tai san, con nguoi va anh hudng dén hoat dong kinh doanh cia Céng
ty nhw rii ro do thién tai (béo, 10...), dich bénh, sy anh huéng nhitng bién dong chinh tri,
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x4 hoi trén thé gidi, chién tranh... Nam 2020, khi dich COVID — 19 x4y ra, Cong ty da
nhanh chéng thuc hién nghiém tic céc chinh sach phong trénh dich theo huéng dan cua
Chinh pht, dam bao sy an toan cho cdn bd cdng nhan vién, duy tri hoat dong lién tuc va
dat duge két qua kinh doanh rét kha quan. Ngoai ra, Cong ty ciing thuong xuyén tham gia
mua bao hiém cho c4c tai san, hang héa clia Cong ty va cia khach hang dé han ché bét cac
rti ro nay.

III. CAC KHAI NIEM

Trong Ban céo bach nay, nhig tir ngit duéi day duoc hiéu nhu sau:

BCTC; Béo céo tai chinh

CBCNV: Cén bd cong nhéan vién

CNDKDN: Ching nhan Pang ky Doanh nghiép

Cong ty/CEN LAND: Céng ty Co phin Bét dong san Thé Ky

CIER; Cong ty ¢ phan

CBRE Tap doan CBRE cé tru s& chinh tai M§: 1a cng ty kinh
doanh bét déng san 16n nhét thé gioi (tinh theo doanh thu
nam 2019)

DHDCD: Pai hoi dng cb dong

UBKT: Uy ban kiém toén

Diéu 1é: Pidu 1& Cong ty Cb phan Bét déng san Thé Ky

DKDN: Dang ky doanh nghiép

HPQT: Héi dong Quan tri

TGD: Téng Gidm dbe

NH TMCP: Ngan hang thuong mai ¢b phén

NHNN: Ngan hang Nha nudc

SGDCK: S& Giao dich Chimng khoan

S6 KH&DT: S Ké hoach & Pau tu

TTLKCK VN: Trung tdm Luu ky Ching khoan Viét Nam

UBCKNN: Uy ban Chimg khoan Nha nudc

TNHH MTV: Trach nhiém hitu han mot thanh vién

TMDT: Thuong mai Dién tu

STDA: Siéu thi du an

BDS: Bét dong san

Trang 16
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TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC CHAO BAN

Théng tin chung vé t6 chire phat hianh

Tén Cong ty:
Tén tiéng Anh:
Tén viét tat:

Dia chi tru s& chinh:

Dién thoai:
Website:

Logo cong ty:

Voén diéu 1€ hién tai:
Ma ching khoan:

Gidy chimg nhan PKDN:

Nguoi dai dién theo phap
luét:

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN THE KY.
CENTURY LAND JOINT STOCK COMPANY.
CEN LAND,.JSC.

Tlng 1, Toa B Sky City, sb 88 Lang Ha, Phudng Lang Ha,
Quéan Déng Da, Thanh ph6 Ha N¢i, Viét Nam.

(84-24) 6263 6688  Fax: (84 24) 3775 4599

http://www.cenland.vn/

¢ CEN LAND

the real services

959.999.080.000 (Chin tram ndm mutoi chin ty, chin trdm
chin muoi chin triéu, khéng tram tam muwoi nghin) dbng.

CRE (HOSE).

Giéy Chimg nhan DKDN s6 0101160306 do S& Ké hoach va
Diu tu thanh phé Ha Néi cAp 1an dau ngay 20/08/2001, cép
thay d6i lan thir 19 ngay 19/01/2021.

Ong Chu Hitu Chién, chite vu Téng Giam dbc

Nganh nghé kinh doanh chinh:

STT

Tén nganh nghé PKDN Ma nganh

1 Hoat dong chuyén mon, khoa hoe va cdng nghé khéc chwa duoc phéan 7490
vao dau. Chi tiét: Dich vu thuong mai dién tir

Chi tiét: Tu vén, moi gioi bt dong san; Dich vy quan 1y bat dong sin

2 Tu van, mdi gidi, ddu gié bat dong san, ddu gid quyén st dung dét 6820

3 Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dat thudc chi s& hitu, chi
stir dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh bét dong san

6810
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Tén nganh nghé PKDN M nganh
4 Nha hang va cac dich vu #n ubng phuc vu luu dong (ma CPC 642, 5610
643)
5 Dich vu lru tra ngén ngay (ma CPC 64110) 5510
6 Pai ly du lich (ma CPC 7471) 7911 i
\
y Hoat déng hd trg di_ch vu tai chinh chua duoc phéan vao dau 6619 3

Chi tiét: Tu vén dau tu

L,

8 Nghién ctru thi truong va thidm do du ludn (mad CPC 864) 7320

Chi tiét: Nghién ctru va phan tich thi truong

9 Gido duc khac chwa duge phan vao dau (md CPC 929) 8559
Chi tiét: Tw vén dao tao va dao tao moi gidi bat dong san, dinh gia
bAt dong san, quan 1y, didu hinh san giao dich bit dong san va dao
tao kién thirc ning cao vé kinh doanh bat dong san

10 Bén buén téng hgp (ma CPC 622) 4690

Chi tiét: Thuc hién quyén phan phbi ban budn (khéng thanh 1ép co
s& ban budn) cac hang héa theo quy dinh clia phap luat Viét Nam

11 Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac 4299

Chi tiét: Xy dymg céng trinh khéc khong phai nha nhu: cong trinh
thé thao ngoai troi.

2. Qui trinh hinh thanh va phat trién:

Nhiing c6t mbc phat trién quan trong

2001 Ping ky thanh 14p doanh nghiép ngay 20/8/2001 véi tén goi l1a Cong ty Ch
phén Phit trién Céng nghé Truong Thanh

2002 Bét d4u hoat dong trong linh vire méi gidi Bat dong san

Mua nhugng quyén thuong hiéu Century 21 va ddi tén cong ty thanh Céng ty
cd phin Bét dong san Thé Ky 21 Trudng Thanh.

2002 - Hoat dong chi yéu tai Ha Noi, véi mb hinh hé théng cac vin phong mdi gidi
2008 diit tai cac khu vue c6 nhiéu giao dich nhu CEN Déng Pa, CEN Hai Ba Trung,
CEN My BPinh, CEN Tay H3...

Linh vue hoat d6ng chinh 1a méi giéi mua ban thi cép va cho thué can hd.
Ngay 25/09/2007, Cong ty dbi tén thanh Cong ty C6 phén Bét dong sin Thé Ky
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2008

San giao dich BDS Thé K¥ duoc thanh 1ap va 1a mot trong 15 thanh vién dau
tién clia Mang céc san giao dich BDS Viét Nam - tién than ctia Hoi Mdi gi6i
BDS Viét Nam hién nay.

2009

Chinh thirc tré thanh dai 1y phan phdi va tiép thi du 4n Megastar Residence.

La mét trong nhimg cot mc quan trong nhét dédnh ddu sy thay ddi co ban

trong chién luoc dich vu.

M¢ chi nhanh tai TP H Chi Minh. Thanh 14p San giao dich BDS Thé Ky -

CEN Phit My Hung. Tién than clia Céng ty ¢6 phin Bat dong san CEN Sai Gony
\

:
y
N
“

2012

STDA. Mot mé hinh san giao dich hién dai, két hop dong thoi nhiéu dich v

Ngay 19/5/2012, chinh thtic ra mat mé hinh Siéu thi dy an Bit dong sax:)
bit d6ng san va niém yét ddng thoi hang chuc dy 4n trén khip ca nude. /

2015

STDA chinh thirc trd thanh Quén quin méi gidi bét dong san, voi 34% thi
phé‘m Ha Noi, vugt qua lién minh GS5.

2016

Chinh thirc ra méit website nghemoigioi.vn. Tao nén tang tmg dung cong nghé
dé quén ly kho hang du 4n, m& rong qui mé va s lugng san lién két, connector,
mentor ra khip cdc tinh thanh ca nudec.

2017

CEN LAND t4i cdu tric, thau tom cdc cong ty thanh vién gom: Cong ty C6
phén Dich vu Bit déng san Ngbi Sao Toan Cau (Nghemoigioi.vn); Cong ty
Cé phén Bt dong san Cen Sai Gon va Cong ty C6 phan Truyén théng va Giai
trf Ngoi Sao Méi. V6i cdu tric nay, CEN LAND c6 ddy du céc lyc lugng va
phuong tién dé nidm viing ngdi vi quan quan madi gidi da dat duge trong 3 nim
lién tiép (2015-2017).

Chao béan thanh céng ¢ phiéu voi su tham gia cia 2 ¢d déng chién luge 12
VinaCapital va Dragon Capital (chiém 25% sé luvong ¢b phiéu)

Chu tich Hoi ddng quén trj, nha sang 1ap CEN LAND - éng Nguyén Trung Vii
duoc nhan giai thuong Sao do (Top 10 doanh nhén suét séc nhét trong vong 3 nam).

2018

Chinh thirc toan cdu ho4, vé&i viée khai truong vin phong dai dién nuéc ngoai
déu tién tai Han Qube.

Neay 27/02/2018, Cong ty ting vbn tir 250 ty VND lén 500 ty VND.

Ngay 27/07/2018, Cong ty trd thanh cong ty Dai ching.

Ngéy"OESHOQKQO] 8, cb phiéu Cong ty C6 phan Bit dong sin Thé ky chinh thirc
niém yét va giao dich tai S& Giao dich Chimng khoan TP Ho Chi Minh véi ma
ching khoan: CRE.

2019

Ngay 10/05/2019, chinh thic ra mit website Cenhomes.vn - website thuong
mai dién tir kinh doanh bit dong sén duoc phat trién dua trén nén tang platform
bdi CEN LAND.

Cong ty tidng von diéu 1¢ 1én 800 ty dong.
Vién hanh hé thdng van phong Co-working Cen X Space.

2020

Nén tang cong nghé BPS Cenhomes.vn ver 2.0 ndi bt véi tinh ning dinh gid
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BDS.

Ra mat loat thuong hiéu moi: Cen CHS, Cen Academy, Cen Zone, Cen
Cuckoo, Cen BM, Cen Housing, Cen Stay.

3, Co cau tb chirc ciia Cong ty (tinh dén thoi diém hién tai)

CONG TY ME

CONG TY CO PHAN TAP DOAN THE KY

h 4

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN THE KY

|

CONG TY CON CONG TY CON

y

—————  S§ hitu truc tiép

------- +  S¢ hitu gidn tiép
(N guf’in: CEN LAND)
3.1.  Danh sich cdc cong ty con Céng ty sé hivu truc tiép
- Cong ty TNHH MTV TMBT Ngéi nha Thé Ky
- Céng ty C6 phan Truyén thong va Giai tri Ngoi Sao Méi
Cong ty C6 phan bét dong san Cen Sai Gon
Coéng ty C6 phan M&I Thé Ky
Cong ty TNHH Cen Cuckoo
Cong ty TNHH Pau tur va Quan 1y Thuong hiéu CEN
- Céngty C6 phin CEN ACADEMY
3.2, Danh sdch cic céng ty con Céong ty sé hitu gidn tiép

Céc cong ty con gian tiép duoc hop nhat gidn tiép qua Céng ty TNHH Piu tu va Quan ly
Thuong hi¢u CEN (Cong ty 51/49):

- Céng ty C6 phén Cen Mién Trung
- Cong ty C6 phin Cen Khanh Hoa
- Cong ty C6 phan Cen Hai Phong

- Céng ty C6 phin Cen Quang Ninh

Trang 20

o N

L5E!

et

)

P F T B - N



BAN CAO BACH CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG oﬁq» CEN LAND
CONG TY C‘O PHAN BAT PONG SAN THE KY Hr e
- Céng ty Cb phin Cen Thanh Héa
- Céngty C6 phan Cen Vinh Phic
- Céngty Cb phan Cen Nghé An
- Cong ty C6 phan Cen Bic Ninh
- Céngty Cb phan Cen Hung Yén
- Cbéngty Cb phin Cen Housing
- Cong ty C6 phén Cen Stay
- Céng ty C6 phan Cen Zone
- Cong ty Cb phan Cen Binh Dinh
- Cong ty Cb phan Cen Binh Thuan
- Cong ty CO phin Cen Dong Bic
4. Co chu quan tri va by may quan Iy ciia Cong ty
So d td chive citla CTCP Bét djng sin Thé Ky

CONG TY GO PHAN BAT DONG SAN THE KY / CEN LAND>
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(Nguén: CEN LAND)
% Dai hji ddng cb dong

Pai hoi dong ) dong la co quan quyet dinh cao nhét ctia Cong ty gom t4t ca cac Co
dong ¢6 quyén biéu quyet hop it nhit méi nam mot lan. PHDPCP quyét dinh nhitng
van dé dugc luat phap va Diéu 16 Cong ty quy dinh. BHBCD thong qua cac BCTC
hang nam cta Cong ty va ngan sach tai chinh cho ndm tiép theo.
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L3
Lo

Hbi ddong quan tri

Hoi dong Quén tri 1a co quan quan tri Cong ty, co toan quyén nhan danh Cong ty dé
quyét dinh, thuc hién céc quyén va nghia vu ctia Céng ty khéng thude thdm quyén ctia
DHDCD.

HDQT cua Cong ty c6 06 (sdu) thanh vién, mdi nhiém ky ctia HDQT 13 05 (ndm) nam.
Chu tich HPQT do HPQT baiu ra.

Danh séch thanh vién Hoi dong Quan tri nhiém ky 2018-2023, do DHPCD thuong
nién nim 2018 bau va dugc bb sung tai PHPCD thuong nién nam 2020, 2021 gom:

1. Ong Nguyén Trung Vi Chi tich HDQT
2. Gllg Pham Thanh Hung Phé Chu tich HPQT
3. Ong Vuong Vian Tuong Thanh vién HDQT

4, Ong Chu Hitu Chién Thanh vién HPQT kiém TGD

5, Ong Nguyén Dtic Vui Thanh vién HPQT doc lap

6. Ba Nguyén Thi Hoang Oanh | Thanh vién HPQT dbc lap

Uy ban kiém toan
Uy ban kiém toan tryc thudec HPDQT CEN LAND va chiu trach nhiém truéc HDQT
CEN LAND vé cac hoat dong lién quan dén (i) Kiém toan hoat dong; (ii) Kiém toan

tinh tudn thu va (iii) Kiém todn cac bao cdo tai chinh, bdo cdo ké toan quan trj ciia cac
Cong ty trong hé thong CEN LAND.

Nbi dung cong viée cia Uy ban kiém todn gom:
a. Kiém todn hoat dpng

. Kxem tra viéc huy dong, phan phm su dung mot cach tiét kiém va c6 hiéu qua cac
nguon luc (nhén lye, vat tu, hang hod, tai san, tién von, loi thé kinh doanh...).

- Kiém tra tinh hi¢u qua cta hoat dong san xuat kinh doanh; phan phéi va st dung
thu nhap; két qua béo toan va phat trién von.

- Kiém tra va danh gid tinh hiéu qud hoat dong cuia céc bd phan chirc ning trong viée
thuc hién cdc muc tiéu kinh doanh ciia doanh nghiép.

- Kiém tra tinh hiéu qua va hiéu suét ciia cac quy trinh quan trj va quan ly i ro.

b. Kiém todn tinh tuén thii

- Kiém tra tinh tuén th luat phap, chinh sach, ché do tai chinh, ke toan; ché do quan ly
ciia Nha nudc va tinh hinh chép hanh céc chinh sach, nghi quyét, quyét dinh, quy ché
ctiia HDQT va cta Ban TGD.

- Kiém tra tinh tudn thi cdc quy dinh v& nguyén tac, quy trinh nghiép vy, tha tuc quan
1y ctia toan bd cling nhur ciia timg khéu cdng viée, chia bién phap trong h¢ théng kiém
soét ndi bo.

- Tb chnic xay dung va gidm sét thuc hién céc nguyen tic, cac chinh sach, cac chuan muc
ké toan tir khau lap ching tir, vin dung hé thng tai khoan, ghi s6 ké toan, tong hop
thong tin va trinh bay béo cdo tai chinh, bdo cdo ké toan quan trj, dén luu trit tai ligu
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C.

ké todn...
Kiém todn bdo cdo tai chinh va bdo cdo ké todn quan tri

Kiém tra va xac nhan chat hwong, do tin cdy, ddy du, khéch quan cia thong tin kinh té,
tai chinh ctia bdo cdo tai chinh, béo céo ké todn quén tri trudce khi trinh ky duyét.
Klem tra va danh gia cac béao céo tai chinh, ké toan quan tri; dwa ra nhimg kién ng]u va
tur van can thiét cho hoat déng san xuét, kinh doanh nhim dam bao sw hop 1y va hiéu
qua.

Danh sach Uy ban kiém todn - theo phan céng ciia HDQT nhiém ky 2018-2023, gdm
02 thanh vién:

;8 Nguyén DPtrc Vui Chi tich Uy ban kiém toan

2 Vuong Vian Tuong Thanh vién Uy ban kiém toan

% Ban Téng Gidm déc
Ban Téng Giam déc (TGD) ciia Cong ty gbm c6 01 TGP, 04 Phé TGDb.TGD do HBQT
b6 nhiém, 1a ngudi chiu trach nhiém trude PDHBCD va HDQT vé viée thue ‘hién nhiém

vu va quyén han duoc giao va phéi bao céo cic co quan nay khi duoce yéu ciu. Cac Pho
TGD do HPQT bd nhiém.

Ban TGD hién nay cua Cong ty la nhimg ngudi c6 nhiéu kinh nghiém quan 1y va diéu
hanh trong linh vuce tai chinh va bat dong san.

Danh sach Ban Téng Giam déc gom:

k Ong Chu Hiru Chién Téng Giam ddc kiém Thanh vién
HDQT

2, Ba Nguyén Quynh Mai Phé Téng Giam dbc phu trach kinh
doanh

3. Ong Nguyén Anh Huong Phé Tdng Giam dbc

4, Ba Nguyén Thi Thanh Phé Tong Giam doc

5. Ba Nguyén Minh Hoi Phé Téng giam dbc

% Cac Khéi Chire ning

v Khéi hoach dinh, phét trién nguén hang va trién khai ban hang

Chiu trach nhi¢m cho toan bg hoat dong kinh doanh cua CEN LAND, bao gdm:
(01) Phat trién nguon hang BDS la dAu vao cho hé thong phan phbi bang hinh thuc
phtt hop nhu: dau tu thar cap dat coc bao tiéu, hop ddng dai 1y phan phéi tiép thi...
(02) Phén phéi va tlcp thi bét dOng san chuyén nghiép; (03) Nghién ctru thi tr u{mg,
tw van bat dong san; (04) Tu van truyen thong va Marketing tron goi.

Péi tugng khach hang t1ep cén la khéi khach hang cé nhan; khéch hang doanh
nghiép cé trong va ngoai nude. Dbi twong hang hod khong han ché bét ky loai hinh
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BDS nao ma luédt Viét Nam dugce phép kinh doanh.

- Trién khai ban hang sé thong qua HE thon;;:, siéu thi STDA, CHS va céc San lién
két, cac Connector (nha két ndi) ban bit dong san trén toan quc.

L

v Khdi hb trg true tiép
Ban Tai Chinh

Ban tai chinh chju trach nhiém trude Tong Giam doc va HDQT CEN LAND vé
cdc cong viée sau:

+

Xay dyng. ban hanh va déo tao céc ché do chinh sach tai chinh ndi b trong
CEN LAND.

Xay dyng bo chi s6 tai chinh CEN LAND.

Tham gia qué trinh l&p, thim dinh va kiém soat ngan sach hoat dong ctia
Céng ty me CEN LAND va céc Cong ty thanh vién thupc CEN LAND.

Kiém soat cau tric chi phi va kiém tra tinh ho-p 1y, hop phap, tinh trung thyce
va murc d6 cin trong trong viéc thuce hién céc khoan chi mua sam, dau tu,
chi hoat dong tai Cong ty me CEN LAND va céac Cong ty thanh vién.

Lap va phan tich bao cdo tai chinh ciia hé théng CEN LAND.

Tham muu cho Téng Gidm dbc va HDQT d& phé duyét, va trién khai céc
hoat dong tai chinh ciia CEN LAND bao gom cac hoat dong huy dong von,
phén bd vén, dau tw, nhén dau tu g6p vbn, mua, thué mua, thanh 1y tai san,
chao béan ¢b phiéu, chi tra cb tic va céc hoat dong tai chinh khac dam bao
phi hop v6i ché do chinh sach ctia Nha nudc.

Kiém tra tinh phi hop, hidu luc va hiéu qua cia hé thong kiém soét ndi bo.

Pé thuc hién chirc niing gidm sat tai chinh tai cdc Céng ty thanh vién, ban
tai chinh CEN LAND cir ngum dai dién CEN LAND la thanh vién Ban tai
chinh CEN LAND tham gia git céc chirc vu Ph6 Téng Giam doc/ Phé Gidm
dée phy tréch tai chinh hodc Chuyén vién kiém soat tai chinh tai cac Cong
ty thanh vién dé thay mat Ban tai chinh thyc hién chire ning kiém soat hoat
dong thu — chi tai chinh hang ngay tai cac Cong ty.

Ban Thim dinh diu tw
Ban Thém dinh ddu tu c6 chirc ning thdm dinh, thdm tra danh gid dy 4n déu tu.

+

Chu tri nghién ctru soan thao cac van ban quy pham phap ludt trong linh vuc
glam sét, danh gia, thim dinh déu tu, huéng din vé nghiép vu thim dinh,
gidm sét va dénh gia déu tu.

La dau mdi tong hop cong tac giam sat tdng thé dau tu ctia Cong ty; Chu tri
thuc hién klem tra 10ng thé dau tu ca cde du an theo ké hoach duge duyét
hodc dot xuét theo chi dao ctia Hoi dong quan tri; Phan tich i ro, hiéu qua
kinh té ctia cc dy &n tir d6 duc rat kinh nghiém va dénh gié hiéu qua dau
tu du an.

Chu tri td chic thim dinh chu trwong dau tu du 4n st dung von dau tur theo
su chi dao cia HPQT va theo dung quy dinh cua phap luat.

Chu tri thue hién cac dé 4n nghién ctru vé céc linh vue lién quan; Chu tri
nghién ctru, tng dung nghiép vu thim dinh, gidm sat, dénh gid dau tu,
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+ Tbdng hop, bdo céo tinh hinh thyc hién viée thdm dinh dau tu theo dinh k¥

hang thang, quy, nim hosic dot xuat va céc bo céo khac duge phan cong
theo doi.

e Ban Quan hé ¢6 cong

+

Theo ddi day du _thong tin cua mét co dong (mé cb dong, tén, tudi, dia
chi...), quan ly cb dong theo nhém (cd dong 1 nhan vién cia Cong ty, b
dong la phap nhan...).

Theo doi giam sat s6 ¢b phan ma cac co dong s& hiru (co phan pho thong,
céc loai ¢ phan uu dai....). Cac loai gla;y ching nhan s¢ htru ¢6 phan (gidy
chimg nhan s& hitu ¢d phén, ¢6 phiéu, s6 co dong).

Theo doi gidm sat su thay doi co phan cua cac cb dong do Cong ty phat
hanh thém, do chuyen nhugng cb phan tra cd tic, tra thudng bang cd phiéu.

Theo di lich sir chuyén nhuong c6 phén giita cac co dong.

Tham muu va hd trg cho Ban lanh dao Céng ty td chue cac sy kién cd lién
quan nhu Dai hdi dong ch dong thuong nién, dai hoi cd dong bit thuong, 6
chire lay ¥ kién ¢é dong bang van ban.. . Bao cao thong ké ty 1¢ bo phiéu
cho mbi cude hop, bao céo danh sach céc ¢b dong di hop, b déng dai dién
cho cac c6 dong khac.

Theo d&i va dai dién thuc hién viéc cong bd thong tin cho Cong ty theo dinh
ky quy dinh ctia phap ludt hién hanh, cong b6 thong tin bét - thudng, thue
hign viéc bao céo theo yéu cAu bt bude, dinh ky hodc dot xuit cia co quan
¢6 thim quyen dé xuét va tham muu cho Ban lanh dao Cong ty nhitng giai
phép va dé xuét lién quan den viéce cong bao thong tin va béo cdo. Glup
Céng ty cong bd thong tin vé cac giao dich c6 phiéu clia cac thanh vién
HPQT, Ban Téng Giam dbc, Uy ban kiém toan va cic cd dong lm.

Té chire tlep dén va tra 161 nhimg théc mic hay céc yéu céu clia cb dong,
Giai quyet tranh chép nodi bd gnra c¢b dong véi Cong ty, HDQT, Ban TGD,
Uy ban kiém toan theo pham vi hoat dong va theo Diéu 1& Cong ty.

Tim hiéu céc vn d& ma ¢ dong bén ngoai thuong gay thic méc dé tham
muru cho Ban lanh dao Cong ty ¢6 hudng giai quyet.

e Ban Thi cip

+

Dénh gi, thim dinh cac dy an dau t thir cap va trinh 1én Ban Toéng Gidm
dbéc, HPQT ké hoach kinh doanh va phuong én trién khai.

La dau mdi tong hop cong tac giam sat tong thé c4c dir 4n dau tu thr cip
cta Cong ty; Chu tri thuc hién klem tra tdng thé dau tu cha céc du 4n theo
ké hoach dugc duyét hodc dt xuét theo chi dao cua Hoi dong quan tri; Phan
tich rti ro, hiéu qua kinh té cuia cac du an tir d6 duc rat kinh nghiém va dénh
gid hiéu qua dau tu dy an.

Giam sat qué trinh trién khai dy 4n; Kip thoi dua ra nhiing giai phap dé dam
bao dat/vugt tién @ va doanh thu theo nhu ké hoach dé ra.

o Ban Phip ché

o

Tham muu va tu \:e‘m cho HDQT, I?y ban kiém todn, BTGD, cic
phong/ban/bd phén vé toan b céc van dé phép 1y lién quan dén hoat dong

cua Cong ty.
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+ Chu tri hodc tham gia soan thao, dam phan cac giao dich cua Cong ty voi
bén ngoai; Kiém soat vé ndi dung, hinh thire, thu tuc cédc hop dong kinh
doanh, thuong mai, lao dong; Tu vén, hop dbng hop tac kinh doanh, hop
dong dau tu va cic théa thuén phép 1y khac dam bao dung quy dinh cua
Cong ty va phap luét hién hanh nham bao dam tét nhét va ti da loi ich cua
Cong ty.

+ Chutr hodc phéi hop véi cac phong:’ban ¢ lién quan xay dung, sura ddi, bo
sung Diéu 18 va cac quy ché, quy dinh cta Cong ty.

+ Tham gia giai quyét cdc yéu Cal} va tranh chép dén sy, kinh doanh, thuong
mai va lao déng ctia Cong ty (néu cd).

Phong Thu tue

+ Qﬁfm 1y san pha"%m (gio hang) bét dong sin ctia CEN LAND dugc chi dau
tu giao phén phdi va tiép thi.

+ Thuc hién céc thi tuc giao dich mua bt dong san gifra chil déu tu voi khach
hang hodc doi tac.

+ Chu tri va thyuc hién cong tac chét doanh thu véi chi dhu tu, ddi tac, chi tra
chi phi ban hang (thwéng ban hang, Hoa hong. chi phi khac ...).

Phong doanh sb

+ Cap nhat doanh s6 ban hang ctia tt ca cac du 4n.

+ Tinh luong, tinh hoa hdng cho khéi kinh doanh.

+ Theo ddi cac hop ddng cia CEN LAND ky véi cac chi du tu.

Phong Cham séc khach hang

+ Trathudmg va tra khuyén mai cho khach hang va nhén vién kinh doanh.

+ Tiép nhén va xir Iy céc khiéu nai cia khach hang.

+ Phét trién ddi téc dé gia tang loi ich cho nhiing khach hang dugc tang thé
thanh vién ciia CEN LAND.

Phong K¢é todn

Tham muu cho Tong Giam dbc cong ty trong cong tac quan 1y tai chinh, ké toan
vé dinh hudng dAu tu, hoach dinh thj truong tai chinh. Céng tac ké todn tai
chinh bao gom:

+  Té chirc cdng tac hach toan, l1ap bdo cdo tai chinh trong toan Cong ty.

+ ”I'hurc' hién hach toan va tdng hop quyét toan tép trung toan Cong ty bao
g6m: Hach toan chi phi san xuét, kinh doanh, chi phi quan ly va céc phat
sinh khéac; Hach todn doanh thu, gia thanh, 13i 15; Hach todn c4c logi von
qu¥; Hach toéan céc khoan thanh toan, trich np.

+ Luu trit, bao quan hd so chung tir, tai liéu ké toan. Cung cép thong tin tai
chinh theo quy dinh.

- Pl_]éi hop cung cc phong lién quan x4y dung, huéng dan cong tic tai chinh
ké toan, hach toan kinh doanh toan Cong ty.

+ K& toan trudng chiu trach nhiém diéu hanh toan bg phong Tai Chinh Ké
toan, 12 vi tri do HDQT bd nhiém theo dé xuét ciia TGD.
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Phong Cong nghé

Tham muu cho Ban Linh dao vé cﬁng tac quan ly va phét trién tmg dung Cong
nghe thong tin (CNTT) trong moi linh vuc hoat dong cta Cong ty; Xdy dung
nen tang cong ngh¢ va quan ly website www.cenhomes.vn ; ; Thuc hién cong téc
quan 1y, dam bao hoat dong va phét trién img dung CNTT trong quén 1y, kinh
doanh, dao tao clia Cong ty theo phé duyét ciia Ban Lanh dao.

v" Khébi hd tro gidn tiép

Théng tin

Phong Hanh chinh

Tham mwu cho Ban Tong Gidm dbc vé cong tac quy hoach x4y dyng téng thé,
hanh chinh va quan tri.

Quéan 1y co so vét chét, vét tu, trang thiét bi, cic hoat dong hanh chinh van thu,
hru trr, 1€ tan, cong tac dam bido an ninh, trdt tu, cong tic in an, diéu phoi
phuong tién cong tac, céc hoat dong phuc vu va dich vu thude trach nhigém va
thdm quyén.

Phong Nhan sy

Tham muu gitp Tong gidm déc trong cong tac 6 chie ngudn lyc cia Cong ty
me va cac cong ty thanh vién.

+ Hoach dinh mé hinh td chtrc nhan suy: SO:c:lIl thao, trinh duyét va t6 chire thue
hién cdc quy dinh, quy trinh lién quan dén Nhan sy ap dung trong Cong ty.

+ Thuc hién cong téac tuyén dung nhan sy dam bao chét lugng theo yéu cau,
chién lugce cua Cong ty.

+ Té chire va phéi hop vai céc don vi khéc thue hién phét trién ngudn nhan
lre. To chirc quan 1y Nhéan sy toan Cong ty.

+ Xay dyng quy ché luong thudng, céc bién phap khuyén khich ngudi lao
ddng lam viéc, thuc hién cac ché d§ cho nguoi lao ddng.

Phong Dao tao

Phéi hop véi cic gidm dbe dy an (PM) va gidng vién bén ngoai xdy dung céc
khoa dao tao online trén website cenhomes.vn.

T4 chite cac khoa dao tao ndi bd hoidc cir nhan vién di dao tao nhim ning cao
chuyén mon nghi¢p vu va k¥ nang.

vé cong ty me, cong ty con cia Cong ty, nhitng cong ty nim quyen kiém

soat hoﬁc chl phél dm v6i Cong ty, nhitng cong ty ma Cong ty nim quyen kiém soat
hodc b phan, phan von g6p chi phéi (trong vong 02 nim gan nhét cho dén thoi diém

hién tai)

Céng ty me

Cong ty Cb phin Tap doan Thé Ky

Tén cong ty: Cong ty Cb phin Tap doan Thé Ky

Dia chi: Sé 137 Nguyén Ngoe Vi, phurémg Trung Hoa, Quéan Cau Gidy, TP Ha Noi
Vén didu 1¢: 200.000.000.000 (Hai tram ty) déng
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GCN PKDN: s6 0104556472 do S& KHPT Ha Néi cép 1an déu ngay 24/03/2010
Ngay thanh lap:  24/03/2010

Hoat déng kinh doanh chinh: Dich vu dinh gié bét dong sén; Dich vu méi gioi bt dong
san; Dich vu quan ly bat déng san; Dich vu quang céo bét dong san; Dich vu déu g1a bat
dong san; Dich vu tu vin bat dong san; Kinh doanh béat dong sén, quyén sir dung dat thudce
chu s& hiru, chl stir dung hodc di thué.

Ty 1¢ s& hitu tai CEN LAND: 51,15% Vén Diéu Lg.
Ty 1é biéu quyét tai CEN LAND: 51,15% Vén Diéu L&.
Thoi diém trd thanh Céng ty me clia CENLAND: 22/12/2015

Danh sdch cdc cong ty con Cong ty so hitu truc tiép
Céng ty Co phan Bét djng san Cen Sai Gon
Tén cong ty: Cong ty c6 phan Bit djng san Cen Sai Gon

Pia chi: Léau 3‘ Tda nha Samco, 326 V& Vin Kiét, Phudng C6 Giang, Quan 1,
TP Ho6 Chi Minh

Vén diéu 1é: 20.000.000.000 (Hai muoi ty) ddng
GCN PKDN:  $6 0310491220 do S KH&DT TP. HCM cip lan déu ngay 02/12/2010
Ngay thanh 1ap:  02/12/2010

Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thudc chi s&
hitu, chi sir dung hogic di thué. Chi tiét: Kinh doanh bat dong san.

Ty 1&¢ CEN LAND s& hitu: 80% Vén Biéu Lé.
Ty 1& biéu quyét cia CENLAND tai Cong ty: 80%
Thoi diém trd thanh Céng ty con cia CENLAND: 13/3/2017

Cong ty Cé phan Truyén thong va Giai tri Ngbi sao méi (“RSM”)

Tén cong ty: Céng ty C6 phin Truyén théng va Giai tri Ngbi Sao Méi

Dia chi: S6 19 Trac Khé, Phudng Lang Ha, Quan Déng Pa, Thanh phd Ha Nbi,
Viét Nam

Vén diéu 1é: 10.000.000.000 (Mudi ty) dong

GCNDPKDN: 60103142013 do S¢ KH&DT Ha Noi cép 1an dau ngay 07/05/2010
Ngay thanh lap:  07/05/2010

Hoat dong kinh doanh chinh: Giai phap marketing cho céc cong ty KD bét dong san
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3.2.3.

5.2.4.
|
|
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Ty 1& CEN LAND so hitu: 80% Vén Diéu Lé.
Ty 1¢ biéu quyét cia CENLAND tai Cong ty: 80%
Thoi diém tré thanh Cong ty con clia CENLAND: 09/12/2016

Céng ty Cb phin M&I Thé Ky
Tén cong ty: Cong ty C phin M&I Thé Ky

Dia chi: 137 Nguyén Ngoc Vi, phudng Trung Hoa, quéin Chu Gidy, thanh pho
Ha Nbi, Viét Nam
Vén diéu 1&: 2.000.000.000 (Hai t7) déng

GCN PKDN:  sb 0108639592 do So KH&PT Ha Noi cép lan dau ngay 08/03/2019
Ngay thanh lap: 08/03/2019

Hoat dong kinh doanh chinh: Tu van mbi gidi, ddu gid bat dong san, déu gia quyén sir
dung dat. Chi tiét: San giao dich bat dong san; dich vu tu van bat dong san; dich vu quan
ly bat dong san; dich vy méi gidi bat dong san.

Ty 16 CEN LAND s¢ hitu: 51% Vén Diéu Lg.

Ty 1é biéu quyét cia CENLAND tai Céng ty: 51%

Thoi diém trd thanh Cong ty con cia CENLAND: 08/03/2019

Cong ty TNHH MTV TMBT Ngéi nha Thé Ky

(Tén cil la Cong ty Cé phan Dich vu Bt dong san Ngoi Sao Toan Cau, tir ngay 08/05/2020
ddi tén thamh Céng ty C6 phan TMDT Ngéi nha Thé Ky

Ngay 31/12/2020, Céng ty C6 phén Bdt dgng san Thé Ky da hoan thamh mua lai dén 100%
von tai Cong ty Co phan TMDT Ngéi nha Thé Ky. Ngay 06/01/2021 Cong ty Cé phan
TMPT Ngdi nha Thé Ky hoan hanh thi tuc chuyén doi loai hinh Cong ty tir Cng ty co
phdn thanh Céng ty TNHH mét thanh vién)

Tén cong ty: Céong ty TNHH MTV TMBT Ngbi nha Thé Ky

Dia chi: S6 137 Nguyén Ngoe Vi, phuong Trung Hoa, quén Céu Gidy, thanh
phd Ha Noi

Vén diéu 1é: 50.000.000.000 (Nam muoi ty) dong

GCN BKDN: 0106887166 Ngay cap: 24/06/2015, Noi cap: So KH&DT Ha Noi

Ngay thanh lap: 24/06/2015

Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thude chi so
hitu, chu stt dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh bt dong san.

Ty 1é¢ CEN LAND s& hiru: 100% Vén Diéu Lé.
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5.2.6.

827,

the real services

Ty 1é bidu quyét cia CENLAND tai Cong ty: 100%
Thoi diém tro thanh Cong ty con cia CENLAND: 06/12/2016

Cong ty TNHH Cen Cuckoo

Tén cong ty: Coéng ty TNHH Cen Cuckoo

Dia chi: Tang 2, s6 137 dwong Nguyén Ngoe Vii, phudng Trung Hoa, quén Cau
Giay, thanh pho Ha N¢i

Vén diéu 1é: 20.000.000.000 (Hai muoi ty) ddng

GCN DKDN: 0109255694 Ngay cép: 07/7/2020, Noi cip: S& KH&DT Ha Noi
Ngay thanh lap:  07/7/2020

Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san; Dich vu Quén ly vén hanh Nha
chung cur.

Ty 1& CEN LAND s6 hitu: 100% Vén Diéu Lé.

Ty 1& biéu quyét cia CENLAND tai Céng ty: 100%

Thoi diém trd thanh Cong ty con cia CENLAND: 07/7/2020

Céng ty TNHH Piu tw v quan Iy thwong hi¢u CEN

Tén cong ty: Céng ty TNHH Piu tr v quin ly thwong hi¢u CEN

Dia chi: Téng 2, s6 137 dwong Nguyén Ngoc Vi, phudng Trung Hoa, quén Ciu
Gidy, thanh phé Ha Noi

Vén diéu lé: 20.000.000.000 (Hai mwoi ty) déng

GCNDKDN: 0109312166 Ngay cép: 17/08/2020, Noi cap: S6 KH&DT Ha Néi
Nam thanh 1ap:  17/08/2020

Hoat dong kinh doanh chinh: Dich vu tu vin, méi gi6i, ddu gia bat dong san, quyén sir
dung dat.

Ty 1&6 CEN LAND s& hiru: 100% Vén Dicu Lé.

Ty 16 biéu quyét cia CENLAND tai Cong ty: 100%

Thoi diém tré thanh Cong ty con cuia CENLAND: 17/8/2020

Céng ty C6 phin CEN ACADEMY

Tén cong ty: Céng ty C6 phin CEN ACADEMY

Dia chi: Tﬁllg 1,t0a B 'Sky City, s6 88 Ling Ha, Phuong Léang Ha, Quéan Béng
Da, Thanh phé Ha Noi

Vén diéu 1&; 3.000.000.000 (ba ty) dong

GCNPKDN: 0109577691 Ngay cép: 01/04/2021, Noi cép: So KH&DT Ha Noi
Ngay thanh lap: ~ 01/04/2021

Hoat dong kinh doanh chinh: Dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé méi gidi bat dong
san, diéu hanh san giao dich bat dong san
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Ty 1&é CEN LAND nim gitr: 56% Vén Diéu Lé.
Ty 1& biéu quyét cia CENLAND tai Cong ty: 56%
Thoi diém tré thanh Céng ty con ctia CENLAND: 01/4/2021

5.2. Danh sdch cdc céng ty Con Cong ty sé hivu gidn tiép

3.3:1

53.2

53.3

Céc cong ty con gian tiép duoe hop nhét gian tiép qua Céng ty TNHH Pau tu va Quén 1y
Thuong hiéu CEN (“CEN BM™) (Cong ty 51/49)

Céng ty C6 phin Cen Mién Trung

Tén cong ty: Céng ty C6 phan Cen Mién Trung
Dia chi: S6 98 Puong 2 théang 9, Phuong Binh Thuén, Quan Hai Chau, Thanh

phé Pa Néang, Viét Nam
Von diéu 1é: 3.000.000.000 (ba ty) dong
GCN DKDN: 0402061884 Ngay cép: 29/9/2020 Noi cip: So KH&PT Pa Ning
Ngay thanh lap:  29/9/2020

Hoat ddng kinh doanh chinh: Méi gidi, tw vén, quan 1y bit dong sin va céc nganh nghé
ho trg, lién quan khac

Ty 1& CEN BM ném giti: 51% Vén Diéu Lé.

Ty 16 CEN LAND nim gitt: 51% Vén Diéu Lé.

Ty 1é biéu quyét cia CENLAND tai Cong ty: 51%

Thoi diém trdr thanh Cong ty con cia CENLAND: 29/9/2020
Cong ty C6 phin Cen Khénh Hoa

Tén cong ty: Cong ty Co phin Cen Khanh Hoa

Dia chi: STH 44.19, Budng sé 4, KDT Lé Hong Phong 2, Phudng Phude Hai,
Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Vén diéu 1é: 1.000.000.000 (mét ty) déng

GCNDKDN: 4201911560 Ngay cép: 15/10/2020 Noi cip: S6 KH&DT Khanh Hoa
Ngay thanh lap:  15/10/2020

Hoat déng kinh doanh chinh: Mi gi6i, tur vén, quan ly bét déng san va cac nganh n ghé
ho trg, 1lién quan khac

Ty 16 CEN BM ném giir: 51% Vén Diéu Lé.

Ty 18 CEN LAND ném gitt: 51% Vén Diéu Lé.

Ty 1é biéu quyét cia CENLAND tai Céng ty: 51%

Thoi diém tré thanh Cong ty con cia CENLAND: 15/10/2020
Cong ty C6 phin Cen Héi Phong
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5.3.5

the real services

Tén cong ty: Cong ty Co phs’in Cen Hai Phong

Dia chi: Phong 605 — 606, Tang 6, Toa nha MB, S6 6, L6 30A, dutmg Lé Hong
Phong, Phuang Lac Vién, Quan Ngo Quyen, Thanh pho Hai Phong,
Viét Nam

Vén diéu 1é: 1.000.000.000 (mot ty) ddng

GCNPKDN: 0202050758 Ngay chp: 14/10/2020 Noi cép: S& KH&DT Hai Phong
Ngay thanh 1ap:  14/10/2020

~ n A En
Hoat dong kinh doanh chinh: Méi gidi, tu van, quan ly bat dong san va cac nganh ngh¢ %
ho trg, lién quan khéc

Ty 16 CEN BM nim gifr: 51% Vén Pidu Lé.

Ty 16 CEN LAND nam giit: 51% Vén Diéu Lé.

Ty 1€ biéu quyét cia CENLAND tai Cong ty: 51%

Thoi diém trér thanh Cong ty con cia CENLAND: 14/10/2020
Céng ty Co phin Cen Quing Ninh

Tén cong ty: Céng ty Co phin Cen Quang Ninh
bia chi; S6 HG1-19 (6 dat SH07-2) Lo SH-07 dét két hop DVTM (shop house)

khu dich vu cao cAp Bén Poan, Phuong Hong Gai, Thanh phd Ha
Long, Tinh Quang Ninh, Viét Nam

Vbn diéu 1é: 1.000.000.000 (mét ty) déng
GCNDKDN: 5702066314 Ngay cép: 23/11/2020 Noi cip: S6 KH&DT Quéng Ninh
Ngay thanh lap:  23/11/2020

Hoat dong kinh doanh chinh: Mbi giéi, tu vn, quan 1y bAt dong san va céc nganh nghé
hd tro, lién quan khac

Ty 16 CEN BM ném gift: 51% Vén Diéu Lg.

Ty 16 CEN LAND nam giit: 51% Vén Piéu L8,

Ty 1é biéu quyét cia CENLAND tai Cong ty: 51%

Théi diém tré thanh Cong ty con cia CENLAND: 23/11/2020
Céng ty C6 phin Cen Thanh Héa

Tén cong ty: Cong ty C6 phan Cen Thanh Héa

Pia chi: L6 C13, Khu db thi méi Lam Kinh, Phutmg Péng Huong, Thanh phd
Thanh Hod, Tinh Thanh Hoa, Vi¢t Nam

Vén diéu 1é: 2.000.000.000 (hai ty) déng

GCNDKDN: 2802879300 Ngay cap: 24/09/2020 Noi cip: S¢ KH&DT Thanh Héa
Ngay thanh lap:  24/09/2020 '
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5.3.6

5.3.8

the real services

Hoat dong kinh doanh chinh: Mbi gidi, tu van, quén ly bét dong san va cc nganh nghé
hé trg, lién quan khac

Ty 1é CEN BM ném giir: 59% Von Diéu Lé.

Ty 16 CEN LAND ném git: 59% Vén Piéu Lé.

Ty 1¢ bidu quyét cia CENLAND tai Cong ty: 59%

Thoi diém tré thanh Cong ty con ciia CENLAND: 24/09/2020
Céng ty C6 phan Cen Vinh Phic

Tén cong ty: Céng ty C6 phin Cen Vinh Phue

Pia chi: Téng 6, Toa nha Viét Diic Financial Building, s 8 Ton Pt Théng,
Phuodng Khai Quang, Thanh phé Vinh Yén, Tinh Vinh Phiie, Viét Nam

Von didu 1¢: 1.000.000,000 (mdt ty) dong

GCN DBKDN: 2500653882 Ngay cép: 30/09/2020 Noi cdp: 6 KH&DPT Vinh Phuc
Ngay thanh lap:  30/09/2020

Hoat dong kinh doanh chinh: Mbi gidi, tu van, quan 1y bAt dong san va cac nganh nghé
ho trg, lién quan khac

Ty 16 CEN BM ném gitt: 51% Vén Diéu Lé.

Ty 1&8 CEN LAND ném gii: 51% Vén Diéu Lé.

Ty 1¢ biéu quyét cia CENLAND tai Céng ty: 51%

Thoi diém tres thanh Cong ty con ciia CENLAND: 30/09/2020

Céng ty C phan Cen Nghé An

Tén cong ty: Céng ty C6 phan Cen Nghé An :

Pia chi: Tang 11 Thép A, Toanha diu khi Nghé An, s6 7, Pudng Quang Trung,
Phudng Quang Trung, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

Vén diéu 1é: 1.000.000.000 (mét ty) dong

GCNPKDN: 2902070496 Ngay cp: 21/10/2020 Noi cp: S6 KH&DT Nghé An
Ngay thanh lap:  21/10/2020

Hoat dong kinh doanh chinh: Tu vAn, mbi gidi, d4u gia bit dong san, déu gi quyén st
dung dat

Ty 16 CEN BM ném giir: 80% Vén Piéu Lé.

Ty 1&é CEN LAND ném gift: 80% Vén Diéu Lé.

Ty 18 biéu quyét cia CENLAND tai Cong ty: 80%

Thoi diém tré thanh Céng ty con cia CENLAND: 21/10/2020
Cong ty Cb phin Cen Bic Ninh

Tén cong ty: Céng ty Cb phin Cen Bic Ninh
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5.3.10

Dia chi: Tang 9 toa nha VNPT, s6 33 Ly Thai T4, Phu'cmg Ninh X4, Thanh phd
Béc Ninh, Tinh Bic Ninh, Viét Nam

Vén diéu Jé: 1.000.000.000 (mét ty) dong
GCNPKDN: 2301150411 Ngay cap: 30/09/2020 Noi cap: S6 KH&PT Béc Ninh
Ngay thanh lap:  30/09/2020

Hoat dong kinh doanh chinh: Tu vén, méi gidi, dau gia bat dong san, ddu gia quyén sir
dung dat

Ty 16 CEN BM ndm gitt: 51% Vén Diéu Lé.

Ty 16 CEN LAND ném gifi: 51% Vén Diéu Lé.

Ty 1é biéu quyét cia CENLAND tai Cong ty: 51%

Thoi diém trd thanh Céng ty con ciia CENLAND: 30/09/2020

Cong ty C6 phan Cen Hung Yén

Tén cong ty: Cong ty C6 phin Cen Hung Yén

Dia chi: Téng 8, toa nha Phiic Nga, sé 89 Phd Méi, Phuong Ban Yén Nhén, Thi
x4 M§ Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam

Von diéu 1é: 1.000.000.000 (mét ty) dong

GCNPKDN: 0901088056 Ngay chp: 15/10/2020 Noi cép: S KH&PT Hung Yén
Ngiy thanh lap:  15/10/2020

Hoat déng kinh doanh chinh: Tu vén, méi gidi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén st
dung dat

Ty 16 CEN BM ném gitr: 51% Vén Diéu Lé.

Ty 16 CEN LAND ném giit: 51% Vén Diéu L&.

Ty 1& biéu quyét cia CENLAND tai Céng ty: 51%

Thoi diém trd thanh Cong ty con cia CENLAND: 15/10/2020
Céng ty C6 phan Cen Housing

Tén cong ty: Céng ty C6 phan Cen Housing

Dia chi: T@ng 2, s6 137 duong Nguyén Ngoc Vii, Phuomg Trung Hoa, Quén
Cau Giay, Thanh pho Ha N¢i, Viét Nam

Vén diéu 18: 10.000.000.000 (mudi ty) dong
GCNDKDN: 0109443169 Ngay cip: 03/12/2020 Noi cip: S6 KH&DT Ha Noi
Ngay thanh 1dp:  03/12/2020

Hoat dong kinh doanh chinh: Tu vén, méi giéi, dau gié bat dong sén, déu gid quyen sir
dung dat
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3.3.11

5.3.12

5.3.13

Ty 1&¢ CEN BM niim giit: 51% Vén Diéu L¢.

Ty 1é CEN LAND ném gift: 51% Vén Diéu Lé.

Ty 18 biéu quyét cia CENLAND tai Cong ty: 51%

Thoi diém tré thanh Cong ty con ciia CENLAND: 03/12/2020
Cong ty C6 phan Cen Stay

Tén cong ty: Cong ty Co phan Cen Stay

Pia chi: Téng 2, s 137 dudng Nguyén Ngoc Vii, Phudng Trung Hoa, Quén
CAu Gidy, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
Vén diéu 1é: 2.000.000.000 (hai ty) dong

GCNDKDN: 0109368874 Ngay cép: 13/10/2020 Noi cép: S& KH&DT Ha Noi
Ngay thanh lap:  13/10/2020

Hoat dong kinh doanh chinh: Thuong mai dién tir;Dich vu du lich, luu tra; M61 gidi, tu
van bat dong san;Cac nhém nganh lién quan khéc.

Ty 1&¢ CEN BM nim gifr: 51% Vén Diéu L.

Ty 16 CEN LAND ném gitt: 51% Vén Diéu Lé.

Ty 1& bidu quyét cia CENLAND tai Cong ty: 51%

Thoi diém tré thanh Cong ty con cia CENLAND: 13/10/2020
Céng ty C6 phan Cen Zone

Tén cong ty: Cong ty Cb phan Cen Zone

Dia chi: Téng 2, s6 137 duong Nguyén Ngoc Vi, Phudng Trung Hoa, Quan
Cau Gidy, Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

Voén didu 1&; 1.000.000.000 (mét ty) dong

GCN DKDN: 0109358386 Ngay cip: 01/10/2020 Noi cip: S KH&DT Ha Nbi
Ngay thanh 1ap:  01/10/2020

Hoat ddng kinh doanh chinh: Hoat dong tu van du tu, tu vén quan ly;

Tu vén, méi gidi, ddu gid bt dong san, ddu gia quyén sir dung dét.

Ty 16 CEN BM ném giit: 75% Vén Diéu Lé.

Ty 16 CEN LAND nim gitt: 75% Vén Diéu Lé.

Ty 1¢ biéu quyét cia CENLAND tai Cong ty: 75%

Thoi diém tré thanh Cong ty con cia CENLAND: 01/10/2020

Céng ty Co phin Cen Binh Pinh

Tén cong ty: Céng ty C6 phan Cen Binh Dinh
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5.3.14

3.3.15

Pia chi: SH A1.14-15-16, Téng 1 chung cu Tower Garden, KPT An Pht Thinh,
Phuong Nhon Binh, Thanh pho Quy Nhon, Tinh Binh Dinh, Viét Nam

Vén diéu 1é: 1.000.000.000 (mot ty) dong
GCN DKDN: 4101588603 Ngay cip: 11/3/2021 Noi cdp: S KH&DT Binh Dinh
Ngay thanh lap: 11/03/2021

Hoat dong kinh doanh chinh: Tu vAn, mdi gioi, diu gia bat dong san, ddu gia quyén sir
dung dat

Ty 16 CEN BM nim giir: 51% Vén Diéu Lé.

Ty 16 CEN LAND nim gitt: 51% Vén Diéu Lé.

Ty 1& biéu quyét cia CENLAND tai Céng ty: 51%

Thoi diém trd thanh Cong ty con cia CENLAND: 11/03/2021

Cong ty C6 phan Cen Binh Thuin

Tén cong ty: Cong ty Cb phfin Cen Binh Thuén

Dia chi: Sé 44 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Ham Tién, Thanh ph6 Phan Thiét,
Tinh Binh Thuén, Viét Nam

Vébn diéu 1é: 1.000.000.000 (mét t3) dong

GCN DKDN: 3401221509 Ngay cip: 06/05/2021 Noi cép: S6 KH&DT Binh Thuan
Ngay thanh lap:  06/05/2021

Hoat dong kinh doanh chinh: T van, méi giéi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén sir
dung dat

Ty 1&¢ CEN BM ném gift: 51% Vén Piéu Lé.

Ty 18 CEN LAND niim giii: 51% Vén Diéu Lé.

Ty 1& bidu quyét ciia CENLAND tai Céng ty: 51%

Thoi diém tré thanh Cong ty con cia CENLAND: 06/05/2021
Céng ty C6 phin Cen Péng Bic

Tén cong ty: Cong ty C6 phan Cen Pong Bic

ia chi: SH LK2.16 Khu D6 thj Viét Han, Phuong Hong Gai, Thanh phd
Ha Long, Tinh Quang Ninh, Viét Nam

Vén diéu 1¢: 2.000.000.000 (hai ty) dong

GCN DPKDN: 5702086180 Ngay cip: 24/5/2021 Noi cip: S6 KH&DT Quéang
Ninh

Ngay thanh lap: 24/5/2021

Hoat dong kinh doanh chinh: Tw vin, méi giéi, ddu gia bat dong san, déu gia quyén sir
dung dat
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Ty 1é CEN BM nim giir: 51% Vén Diéu L&.

Ty 16 CEN LAND ném giit: 51% Vén Diéu L&.

Ty 1é biéu quyét cia CENLAND tai Cong ty: 51%

Thoi diém trd thanh Cong ty con ctia CENLAND: 24/5/2021

6. Théng tin vé qua trinh ting, giim vbn diéu 18 ciia Cong ty

Don vi: ty dong

Mire
Thoi gian von 8i Phurong thirc ting von Cian cir phap 1y
20/08/2001 - 3 Céc cb dong sang 1ap Gidy CN DKDN cép lan dhu
gbp von bing tién ngly 20/8/2001
25/09/2007 | 7 10 Chao béan ¢d phiéu cho | + QD PHDCP s6

cd dong hién hitu, Cac ¢d | 01/2007/QP ngay

d6ng gop von bang tién 18/09/2007 ciia CTCP BBS
Thé ky 21 Trudng Thanh

+ Gidy CN DKDN thay déi
14n 05 ngay 25/09/2007
31/12/2015 | 120 130 Chao ban cd phiéucho | + Qb s6 02/2015/Qb-

¢b déng hién hivu. Cac cd | DHDCD ngay 24/12/2015
déng goép von bang tién | cia DPHDCD

(*) + Gidy CN DPKDN thay déi
1an 09 ngay 29/12/2015
21/07/2017 | 120 250 + Phét hanh ¢d phiéu tra | +NQ sb 491/2017/NQ clia

cb tire tri gid 39 ty ddng; | DHDCD ngay 26/04/2017:
+ Chio bén cb phiéu cho | + NQ HDQT sé

cb dong hién hitu theo ty | 04/2017/NQ-HPQT ngay

16 50% tri gia 65 ty ddng; | 12/7/2017 théng qua két qua
+ Phat hanh ¢b phiéu cho | phat hanh

can bd cong nhén vién tri | + Gidy CN DKDN thay dbi
gi4 16 ty dong. lan 12 ngay 21/07/2017
27/02/2018 | 250 500 + Chao ban ¢ phiéu cho | + NQ sb 1682/2017/NQ cua
cd dong hién hitu theo ty | PHDCD ngay 12/12/2017;
18 20% tri gi4 50 ty dong; | + NQ HPQT s6

+ Phat hanh ¢ phiéu cho | 62/2018/NQ-HDQT ngay
can bd cong nhéan vién trj | 22/02/2018 thong qua két
gia 50 ty dong; qua phat hanh

+ Chao bén ¢6 phiéu + Gidy CN PKDN thay déi
riéng 1é cho cac nha dau 1an 13 ngay 27/02/2018
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8.1

Muic

Thoi gian von Phuong thirc tang von Cian cir phap ly

tang
tur td chire trj gia 150 ty

déng.

26/02/2019 | 299.99 | 799,99 | + Phét hanh cé phiéu dé | + NQ DHDCD sb

¢b the nam 2018 bang ¢d | 02/2019/NQ-DHDCP ngay
phiéu theo ty 1€ 15%; 09/01/2019

+ Phat hanh ¢ phiéu +CV s6 592/UBCK-QLCB
tang von diéu Ié tir ngudn | ngay 23/01/2019

vén chit s¢ hitu theo ty 18 | + Gidy CN DKDN thay dbi
45%. 14n 15 ngay 29/03/2019

07/01/2021 | 159,99 | 959,99 | Phéat hanh cd phiéu tang | + NQ DHPCD ldy ¥ kién cd
vén diéu 18 tir ngudn von | dong bang van ban sé

chi s& hitu ty 1€ 20% 05/2020/NQ-BHDCD ngay

24/11/2020

+ Cong vin sd 7288/UBCK-
QLCB ngay 14/12/2020

+ Gidy CN BKDN thay doi

14n thir 19 ngay 19/01/2021

(*) Trong dot tang vén tir 10 ty ddng 1én 130 ty dong trong ndm 2015, Cong ty duge S¢
Ké hoach va Diu tu TP Ha Noi cép Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép thay ddi lan
thir 09 ngdy 29/12/2015, tuy nhién dén ngay 31/12/2015 céc cd déng méi hoan thanh viée
gbp von. Cong ty da béo cdo véi S& Ké hoach & Péu tu TP Ha Noi vé viée nay.

Thong tin vé cic khoan gép vén, thodi von 1én ciia Td chire phat hanh tai cic doanh
nghi¢p khic

Khong ¢o

Théng tin vé chitng khoan dang luu hanh

Cé phiéu pho thong

S8 luong cb phiéu da phat hanh: 95.999.908 cb phiéu

S6 luong cb phiéu dang luu hanh: 95.999.800 ¢6 phiéu

Sé luong cb phiéu qu§: 108 cb phiéu

SO lwgng co Gia tri Ty 1€ s0' S6 luong

Danh mue e : 5 A
phicu (1000 dong) hitu (%) co dong
1 Co déng trong nudec 85.733.229 857.332.290 89,31 3.890
1 | Cb dong td chirc 51.335.846 513.358.460 53,48 21
2 C6 dong ca nhén 34.397.383 343.973.830 35.83 3.869
II | C6 déng nwée ngodi 10.266.571 102.665.710 10,69 51
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TT Danh muc

phiéu

So lugng co

Gia tri

(1000 dong)

%4 CEN LAND

@* the real services

Ty 1€ so' S6 lwgng

hiru (%) co dong

Cb déng tb chirc 8.556.986 85.569.860 8,91 13

2 | C6 déng ¢ nhan 1.709.585 17.095.850 1,78 38
I | C6 phiéu qu¥ 108 1.080 0.00 01
Téng cjng 95,999,908 959.999.080 100 3.942

(Nguén: DSCP chét tai ngay 10/03/2021 do VSD cung cap — CEN LAND)

C6 phiéu wu dii: Khong co.

Cic loai chirng khodn khac:

Tén Loai chung

So luwgng

Ngay phat

Ngay dao

Dic diém

Ky

Kkhodn (trdi phicu) hanh han

I | Trai phiéu Cong ty cb 4.500.000 | 31/12/2020 | 31/12/2023 | Trai  phiéu  khong
phan bat déng san Thé chuyén dbi, khong kém
Ky chimg quyén, c6 tai san
dam bao va khéng phai
khoan no thir cép cta
doanh nghiép, tong
ménh gid phat hanh
450 ty dong, phat hanh

trong thang 12/2020
2 | Trai phiéu Cong ty cb 5.000.000 | 26/03/2021 | 26/03/2024 | Trai  phiéu  Kkhéng
phan bat dong san The chuyén dbi, Kkhéng

niém yét, khong kém
ching quyén, dugc
dam bao bang tai san
va khong phai khoan
ng thir cap cla doanh
nghiép, tbng ménh gi4
phét hanh 500 ty dong,
phat hanh trong thang
03/2021

Thong tin vé ty 1€ s¢ hiru nuwde ngoai

Nguén: CENLAND

> Ty 1é s& hitu nuéde ngoai t6i da tai T chite phat hanh theo quy dinh phap luét: 49%.
» Ty 1 s hitu nude ngodi t6i da tai TS chire phat hanh theo quyét dinh ctia Dai hoi dbng
c¢b déng va quy dinh tai Diéu 1é cong ty (néu cd): Khong quy dinh.

‘;f

Ty 1€ s& hitu nude ngoai tai Tb chiic phét hanh tai ngay 14/06/2021: 3,39%.
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10.

Hoat dong kinh doanh

CEN LAND hién nay ¢é 02 hoat ddng kinh doanh chinh la (i) dich vu méi gioi va (ii) dich
vu nghién ctru va tu vAn marketing cho cac du én bat dong san trong dé dich vu nghién ctru
va tu vin marketing dugc thyc hién boi cong ty con la RSM. Nhin chung hau hét doanh
thu va lgi nhudn gdp cia Cong ty dén tir dich vu méi gidi; dich vu nghién ctru va tu van
marketing c6 tac dung bb trg cho hoat ddng méi giéi cia CEN LAND.

Hoat dong kinh doanh chinh cia CEN LAND duoc tom tit nhu sau:

Hinh 1: Tém lwoe hoat dong kinh doanh ciia CEN LAND trong chudi gia trj nganh

Bt
S P Khich hing
e

@

' o “ Thitrréng thir
cép
Phénl;lflnqu? . .. . Eﬂwhnch . i Ihl;::s:!y Quibn 1§ BDS ':h"hll':i“ﬂ".
: N S __; 6 RS Mbi giéi hing 1&
Nha phat trién BDS | #:O-GEN-H_«W;L?"-J; '--'“ha’.‘?-!""’s-r_;' 8 AND: il
! ; W“""" 3 o it F'!F.’_‘I__' 0% i A ; ] Quén Iy van hanh! khal thic
T vén dinh vj san phém/ quy Dich wu M gidi
hoach tdng thé. Dau tu thir cAp
Tu vén Gial phap Marketing Quang cdo, tiép thi.

Cac don vi phét trién BPS x4y dung ¢6 céc du an da didu kién va sin sang dé ban s& ky
hop dong moi giéi véi CEN LAND dé CEN LAND phan phéi cac san pham nha cta ho.
Tuy theo tinh kha thi ctia dy 4n va mdi quan hé voi cht ddu tw, CEN LAND c6 thé dam
phéan dé tr&s thanh nha phén phéi déc quyén hosdc khoéng dde quyén trén co sé dam bao hodc
cé géing nhat, CEN LAND, véi mang ludi ban hang sau rong, s& dua san phim t6i khach
hang thong qua nhiéu kénh khac nhau. Néu khach hang cé bét ki phan hdi nao vé dy 4n,
CEN LAND s& téng hop va dua thong tin téi cha diu tu dé dua ra thay ddi can thiét. Trong
héu hét truong hop, CEN LAND, véi cac cdng ty con ¢é chuyén mdn cao, cung lam viée
véi CHU PAU TU ngay tir giai doan lén ké hoach du an dé xay dung san pham va hinh
thanh ké hoach marketing.

Véi m6 hinh kinh doanh khéc biét, CEN LAND ciing da tao ra mét mang luéi ban hang
quy md rong khip dat nuwée véi nhidu kénh phan phdi khac nhau,

Bin hang trye tiép: Hién tai, Cong ty va cac céng ty con ¢ doi ngil ban hang rong khip
tir Béc vao Nam véi gdn 20 Vian phong giao dich, hon 2.769 nhan vién méi gi6i dudi
thwong thiéu STDA. Mbi dbi ban hang duoge tb chire dudi mot hinh thire Sién Thi Dw An
c6 mot Giam d6c Ban hang va chiu trach nhiém mot dw an trong mdi giai doan. Nhan vién
méi gi6i chi dong tiép can khach hang @& gidi thidu san phdm va s& nhan phi moi gioi t
mdi san phdm béan dugc.
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the real services

Kénh Tép thé (Corporate Sales): CEN LAND ciing tiép cén t6i cac nhém khach hang
tap thé dé gidi thidu truc tiép san pham t6i cic nhom khéch hang tiém ning theo nhitng
hinh thirc mua chung.

Hé théng San Lién két va Nha két noi: Tha),r vi thué thém nhiéu nhén vién méi gi¢i, CEN
LAND ciing mé rong mang luéi ban hang bang viée ky két hop tac voi céc san lién két bén
ngoau Hién tai cong ty dang Jam viéc véi hon 700 san lién két cling 14 céc cong ty moi gidi
bat dong san. Céc san lién két nay, sir dung nhan vién va mang ludi cia ho dé bén san pham
tir CEN LAND va dugc nhin phi méi gigi. Déc biét cong ty c6 hé théng 15,000 nha két
ndi ¢4 nhan (connectors) la céc ca nhan thude nhiéu nganh nghé khac nhau hoat dong nhu
nha méi gidi ban chuyén nghiép.

Truwe tuyén (Online): CEN LAND s& hitu website cenhomes.vn, hi¢n dang hoat dong nhu
mot san giao dich dién tir cho cic du an bat ddng sdn. Khach hang c6 thé truy cap tit ca
céc thong tin chi tiét vé cae du 4n qua mang va cd thé giao dich tryc tiép trén nén tang giao
dich dién tu.

Cenhomes.vn

Cenhomes.vn 1a website thuong mai dién tir véi muc dich xay dung mot nén tang kinh
doanh bét dong san hién dai bing su két hop gifta cong nghé va dinh hudng phat trién cia
nhiing chuyén gia hang du. Thong qua Cenhomes.vn, khach bén bit dong san co thé dé
dang dinh gia san pham chinh xéac bang cong nghé va giri ban dung gia. Khach mua bt
dong san d& dang tim kiém c4c san phém pht hop, ding nhu cAu. Déi ngii hd tro, tu vén 1a
céc chuyén gia tu van va Pai Iy dy quyén s& gitp cac giao dich duge thue hién nhanh
chong, d& dang, tiét kiém thoi gian va cong sire.
Sén phim va dich vu chinh
> Cic hoat dpng kinh doanh chit yéu ciia cong ty
< Dich vu Maéi gidi
CEN LAND ky hop déng méi gi6i v6i chi ddu tu dé phan phdi san phdm. Hop dong
c6 thé trén co s¢ déc quyén hodc khong doc quyén va CEN LAND c6 thé s& phai dit
coc mdt khoan dam bao quyén doc quyén doi véi gid hang, va ciing la dam bao thyc
hién nghia vu va cam két cia minh déi véi CHU DAU TU.
Diém khéc biét 16n nhét trong dich vu méi gi6i cia CEN LAND d6 1a sir dung cong
nghé dé pha v rao can vé quy mo cua hé théng, gitp vugt qua khong gian, thoi gian
@& két ndi cac nha moi gidi khong chi & Viét nam ma trén toan cdu, moi lic moi noi ¢o
thé tiép can ngudn hang, tai liéu ban hang, va thuc hién giao dich dit coc.

Ra doi nam 2016, website www.nghemoigioi.vn 1a mot thay d6i mang tinh cach mang
clia nghé moi giGi bét dong san. Trang web tip hop tit ca cac nha moi giéi trén toan
Viét Nam, tao ra mot cau ndi gifta cac chit dau tu va khach hang. Md hinh nay théo bd
gi6i han vé viéc phai duy tri ddi ngili ban hang lam viéc tai Cong ty, thay vao d6 nhimg
nguoi muén hanh nghé bat dong san co thé dang ky cong viéc tai website
www.nghemoigioi.vn va nhan thong tin kho hang cfing nhur cac chuong trinh dao tao
tir phia CEN LAND. Didu nay (i) cho phép thong tin vé dy 4n ciia chit du tw c6 thé
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tiép can mot lugng khach hang rdt 16n thong qua mang luéi bdn hang phan bd toan
quéc va cyc ky da dang vé& nganh nghé; va (ii) giam chi phi nhan sy cho CEN LAND,
qua d6 gitip (iii) cac khach hang c6 co hdi tiép can nhiéu hon véi céc dy 4n bit dong sin.

Nhim diy manh kha niing phan phdi va da dang hoa cac kénh gidi thiéu san phim bt
dong san, CEN LAND dé ning cAp va phét trién website www.nghemoigioi.vn, CEN
LAND d4 tung ra thi trudmg website CENHOMES.VN. CEN LAND la don vi déu tién
dua cong nghé VR (VIRTUAL REALITY) vo viéc giéi thiéu bat dong sén t6i khach
hang thong qua website Cenhomes.vn. Nhu vay, du 4n bat dong sin, cén ho, nha & déng
trén Cenhomes c6 tich hgp VR s& duge gidi thigu trye quan mang lai mot cach tiép can
mdai véi nguodi mua. Voi hinh thirc mua nha kiéu méi nay, co thé gitip céc ddi tuong
trong khong gian s& dugc tao 1ap dudi dang 3D gitp ngudi mua ¢ thé tuong téc thyc
su. Ngodi ra, khong gian 3D ctia VR cho phép tich hop céac thong tin nhu gid cia abi
tuong, do tudi, xudt xu, vét ligu va nhiéu chi tiét khéc nhw loai son, hing thiét bi dugc
st dung trong cén ho.

Dé dy manh hiéu qua ciia VR vao viée gi6i thiéu san phédm bat dong sin dén khach
hang, CEN LAND da hogp tac vdi Tap doan Cong nghiép — Vién théng Quin doi
(Viettel) va Tap doan Samsung, theo d6 Viettel s€ cung cap dich vu thong tin lién lac
va gidi phap céng nghé; va Samsung s& cung cp thiét bi va phim mém cho
Cenhomes.vn.

# Nghién ctru va Tu van Marketing

Théng qua Céng ty C phan Truyén théng va Giai tri Ngoi sao méi (“RSM™), CEN
LAND c6 thé cung cdp dich vu tu vén marketing. Theo dé, Céng ty hop tac véi chi
d4u tu trong giai doan 1én k& hoach d 4n dé thiét lap chién luge marketing cho dy 4n,
bit d4u tir nghién ctru thi trudng, xé4c dinh ¥ twéng san phidm va khéch hang muye tiéu,
dén x4y dung kénh ban hang va giai phip quang c4o.

RSM ciing 14 cong ty truc tiép trién khai cac ngoai dong PR, Truyén thong, Quéang céo bét
dong san véi cac cong cu hién dai, hiéu qua, bit kip céc xu hudng tmyén thong thoi dai.

»  San lwong sin phidm/gia tri dich vu qua cdc niim

Bang 1: S6 lwong giao dich thanh cong eia CEN LAND qua cdc nim

Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020

S6 giao djch thanh cang ca nude 72.515 83.136 115.420
Sb giao dich thanh c6ng cia CEN 14.503 11.800 8.416
LAND

(Nguc’?n: Bdo cdo tong hop cia CBRE)
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Bang 2: Co ciu doanh thu bin hang va cung céip dich vu Hop nhit qua cic nim
Don vj tinh: triéu dong

Yo

Y%/ Tong oz uz | %sTOng
A o ; Yot/- Liy ke den
Noi dung Niam 2020 doanh doanh

2019 doanh /2019 | 30/06/2021
thu thu

Nam [Tong

thu

Doanbh tl ip dicl
SRS SRt 27430 |  1,18| 24031 111 | (12:39) 8.184 | 022
yu
Doanh thu chuyén

R gk 1.000.363 | 43,02 | 1.085.370 50,18 8,50| 2.941.870 | 76,87
nhugng bat dong san
Doanh tl » cép dich
oanf thu Cung cap aich | 4 599210 | 5493 | 1.028.763 4756 | (1945)| 855.534| 2235
v méi gioi bat dong san

thué vi

e e I 20228 | 087 24745 i15| 2233 21632 0,56
phdng va doanh thu khac
Tong cong 2.325.233 100, 2.162.911 100{ (7,01)| 3.827.220 100

(Nguén: BCTC Hop nhdt niim 2020 da kiém todn; BCTC Hop nhadt Quy 11/2021)

Do déc thu hoat ddng va dinh vi nganh, Doanh thu hoat dong mdi gidi cia Cong ty duoc
chia ra 1am nhiéu loai hinh khac nhau, bao gdm: (01) mdi gi¢i khong c6 tién dam bao (Cong
ty huéng phi dich vy hoa héng trén sb luong giao dich thanh cong cho viée phéan phéi du
4n — 1y 1& hoa hong Cong ty hudng tir 3%-5%) — hoat dong nay twong tw véi cdc cong ty/san
giao dich don thuan; (02) méi gidi cé tién dam bao (Cong ty phai dit coc cho chi dau tw
dé dugc phan phéi du 4n — ty 16 hoa hong Cong ty hudng tir 5% - 10%) ; va (03) mdi gi6i
bao tiéu san phdm (Cong ty phéi mua lai toan b6 sb lugng séan phim da cam két phan phdi
nhung chua phan phdi thanh cong — ty 18 hoa hong Cong ty huong tir 10% trd 1én, ngoai ra
¢ nhitng du 4n dac biét thi ty 1€ hoa hong 1én téi 35% - 40%).

Véi sy khéc biét nhu vay, tir ndm 2016 co cu Doanh thu ciia Cong ty df ¢6 sy dich chuyén
tir mang moéi gidi khong cé diéu kién sang mang mdi gidi c6 didu kién va mang mai gidi
bao tiéu san phz"im dé dat dugce Doanh thu cao hon. Tir nim 2018, Cong ty da bit phéa sang
mang déu tu, chuyén nhugng Bét dong san. Khi bit dau trién khai, hoat ddng ndy d4 mang
lai 462,657 ty déng, chiém dén 41,47% téng doanh thu ctia ¢ nam. Doanh thu nay dén tir
viée chuyén nhugng cac du an: Khai Son, Pong Son Thanh Héa, Hometel Ha Long, The
K Park Shophouse, Tam Trinh, Dolphin Plaza, The Two...Bén canh do, diém tao nén khac
biét cia CEN LAND so véi cac cong ty moi gidi bat dong san khéc 1a Dich vy quéang co,
t6 chirc su kién. Hoat dong nay c6 kha nang b trg rét t6t cho hoat dong moi gisi va hoat
dong kinh doanh bét dong san véi cac san phdm chinh 1a céc chién luge marketing duge
x4y dyng theo timg du 4n va nhu ciu ctia Ch diu tu. Méang kinh doanh nay mang lai cho
CRE 26,828 ty nam dhu tién va dat 60,727 1y nam 2019. V&i mo hinh hoat dong tir méi
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gi6i don thudn dén kinh doanh thit cip cac san phdm bit dong sin di kém chinh sach
marketing hiéu qua da gitp cho hoat dong kinh doanh ndm 2020 ctia CEN LAND c¢6 dugc
nhitng két qua kha quan mic di dich bénh Covid 19 di hoanh hanh trong sudt mét nam.
Két qua chung 1a Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu nam 2020 gidm nhe 7,01% so
v&i nam 2019, Mic di véy, viée da dang hoa mang dich vu theo huéng tao ra mdt chudi
gia tri khép kin trong hé théng Tap doan, d3 tao ra sirc manh cho toan b cdc cong ty trong

hé théng.

Bing 3: Téng doanh thu va loi nhuin gép Cong ty Me qua cic nim

Khoan muc

Nam 2019

Nam 2020

Don vi tinh: Triéu dong

+-%/2019

Ly ké dén

30/06/2021
Doanh thu BH va CC DV 1.987.758 1.969.853 (0,90) 3.556.887
Doanh thu tai chinh 5.184 26.241 406,19 15.598
Thu nhap khac 319 2.065 547,34 1,725
Téng Doanh thu 1.993.261 1.998.159 0,25 3.574.210
Loi nhuédn gop 616.700 410.934 (33,37) 403.584
Bién Logi nhuédn gdp 30,94% 20,56% (33.55) 11,29

(Nguon: BCTC KT Riéng naim 2020 dd kiém todn, BCTC Riéng Quy 11/2021)

Bing 4: Téng doanh thu va lgi nhuin gop Cong ty Hop nhit qua cde niim

Khoan mue

Niam 2019

Nim 2020

Don vi tinh: Triéu dong

+-%/2019

Liiy ké dén hét

30/00/2021

Doanh thu BH va CC DV 2.325.234 2.162.911 (6,98) 3.827.220
Doanh thu tai chinh 5.012 24.496 388,75 18.929
Thu nhap khac 1.316 2.415 83,51 1.219
Téng Doanh thu 2.331.562 2.189.822 (6,08) 3.847.368
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Khoan muc Nam 2019 Nam 2020 +-%/2019 Liiy ké dén hét
30/06/2021

Lg¢i nhuén gop 752.091 599.070 (20,35) 535.595

Bién Loi nhuan gbp 32,26% 27.36% (15,19) 13,92

(Nguén: BCTC Hop nhét nam 2020 da kiém toan, BCTC Hop Nhdt Quy I1/2021)
» Chi phi kinh doanh

Chi phi kinh doanh ctua Céng ty bao gdm Gia von hang ban, Chi phi ban hang. Chi phi
quan 1y doanh nghiép va Chi phi tai chinh trong d6 Gia vén hang ban 14 chi phi 16n nhat,
chiém ty trong chinh trong co cAu chi phi kinh doanh qua cdc nam. Chi phi gia von hang
bén chit yéu bao gdm phi méi gidi cho nhan vién ban hang (méi gioi) cia toan hé thong,
bao gdm cé cdc nhan vién co hitu clia cdng ty va clia cac san lién két va méi gioi tu do. Ty
trong chi phi kinh doanh ctia Cong ty trén doanh thu thuin & mire tir 76,72% dén 85,04%,
trong Ung véi bién lgi nhuédn rong & muc 15 - 24% hang nam.

“Phdn con tréng la ¢6 y dé lai”
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BAN CAO BACH CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG ¢§:¢. CEN LAND
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE KY the real services
10.2. Taisin

Bang 6: Tai san ¢6 dinh hitu hinh ciia Céng ty (Riéng) nim 2020

Don vj tinh: trigu dong

e e o 4 Phuong tién LHURD,
i Nha cia, vat kien ; Thiét bi, dung
Chi ti¢u

Tong cong

vin tidi, truyén

truc % cu quén ly
dan

Nguyén gia
Sb dur dédu nam 111.345 33.751 13.191 | 158,287
- Mua trong nam 7.339 4.363 389 12.091
- Thanh 1y, nhuong

, " (2.890) a (2.890)
ban
- Chuyén sang
hang hoa bét dong (2.315) - - (2.315)
sdn
S6 du cudi nim 116.369 35.224 13.580 165.173
Gia tri hao mon
liy ké
S6 du trong nam 3.783 10.018 4.096 17.897
- Khéu | .

S SR e 4518 3.709 2.469 10.696
nam
- Thanh 1y, nhuon

: 1anh 1y, nhuong ] (1.855) I (1.855)
ban
- Chuyén sang
hang héa bét dong (140) . - (140)
san ;
S6 dw cudi nim 8.161 11.872 6.744 26.777
Gia tri con lai
Tai ngay du nim 107.562 23.733 9.096 140.391
Tai ngay cudi nim 108.208 23.351 6.836 138.395

ng{(ﬁf’;: BCTC Riéng nam 2020 da kiém todn)
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BAN CAO BACH CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG o'i?a- CEN LAND
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN THE KY S st

Bang 7: Tai sén c6 dinh vb hinh ciia Cong ty (Riéng) niim 2020

Don vj tinh: Tri¢u dong

ot ko A LY 2 . st vl
2 i Gia tri quyén | Phan mém may | Taisdn c¢o dinh 3 A
Chi tiéu : g Y 0 A Tong cong
sit dung dat (%) vi tinh vo hinh khac

Nguyén gia
S& dur d4u nam 8.096 873 375 9.344
- PAu tu xay du
jWolaaan s : 36.000 . 36.000

co ban
- Chuyén sang han

e S (216) . . (216)
héa bat dong san
S6 dw cubi nim 7.880 36.873 375 45.128
Gia tri hao mon
lity ké
S6 du ddu nam . 669 300 969
-Khaul

{(131.1 hao trong i 990 74 1.064
nam
S6 dw cudi nim = 1.659 373 2.032
Gid tri con lai
Tai ngay déu nim 8.096 204 75 8.375
Tai ngay cudi nam 7.880 35.215 1 43.096

(Ngutfn: BCTC Riéng nam 2020 da kiém tocn)
Bang 8: Tai san ¢6 dinh hiru hinh ciia Cong ty (Hop nhit) nim 2020

DPon vi tinh: Triéu Dong

Nha cira, Y : Phuong tién Thiét bi,
L S May moc, N .
Chi tiéu vat kicn i van tai, dung cu quan

i) thict bi s ;

tric - truyén dan Iy
Nguyén gia
Sé du ddu ndm 111.345 1.064 38.404 13.783 164.596
- Mua trong nam 1.339 58 5.395 1.577 14.369
- Chuyén sang han

i e (2.315) i ] - @319

hda bat dong san
- Thanh ly, nhugng ban - - (2.890) - (2.890)
S6 dwr cudi nam 116.369 1122 40.909 15.360 |  173.760

Trang 48
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BAN CAO BACH CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG +%% CEN LAND
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THEKY BENALHOR

£y 1
A Y

-

=T

Nha cira, ; ) Phuong tién Thiét bi, J
May moc, {

ST LA ~ oA ~ 5w -
Chi tiéu vat kién N van tai, dung cu quan
thiét bi

truyen din Iy

true

L)
Y
]

Gi4 trj hao mon lity ké

86 dir trong nim 3,783 176 11.726 4.466 |  20.151
=R R 4518 194 4570 2031 122

: lfChufé-n sang ‘hang (140) ) ] ) (IJJ)
hoa bat dong san :

- Thanh 1y, nhugng béan - - (1.855) - (1.855)
S6 dw cudi nam 8.161 371 14.441 7.397 30.370
Gia trj con lai

Tai ngay déu nim 107.562 887 26.678 9317 | 144.444
Tai ngay cudi nim 108.208 751 26.468 7.963 | 143.390

(Nguén: BCTC Hop nhdt nam 2020 da kiém todn)
Bang 9: Tai san ¢6 dinh v6 hinh ctia Cong ty (Hop nhit) nim 2020

Don vi tinh: Triéu d(jng

Gi4 tri quyén | Phin mém may | Taisan co dinh

3 e o AN | ; Tong cong
sir dung dat (%) vi tinh vo hinh Khace

Nguyén gid
Sé du ddu nam 8.096 47.833 375 56.304
- Mua trong nam - 667 - 667
- A
- Tong Sonang e : 60.670 - 60.670
phan meém
- Chuyén sang hang
/ 216 - . 216

hoa bét dong san (215) (216)
- Téng khéc - 32 - 32
$6 du cudi nam 7.880 109.203 375 117.458
Gia tri hao mon
liiy ké
S& du ddu nam % 12.531 300 12.831
- Khéu hao t

Al : 22.227 74 22301
naim
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BAN CAO BACH CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN THE KY

Chi tiéu

Gia tri quyén
sir dung dat (¥)

A A i s o A .
Phan mém may | Tai san co dinh

vi tinh vo hinh khac

&"¢ CEN LAND

@' the real services

- Tang khac - 34 34
S6 dur cudi nam - 34.792 374 35.166
Gia tri con lai

Tai ngay diu nim 8.096 35.302 75 43.473
Tai ngay cudi nim 7.880 74.411 1 82.292

_ (Nguén: BCTC Hop nhét nam 2020 da kiém todn )

10.3. Thi trwdng hoat dong:

Hién nay, Cong ty C6 phan Bét dong san Thé Ky hién c6 tru s¢ chinh va cac chi nhanh tai
nhiéu tinh thanh trong ca nude, nhu sau:

+ Chi nhanh tai Ha Ngi
Tén Chi nhénh: Cen Ha N¢i — Chi nhénh Céng ty C6 phin Bét dong san Thé K.

Pia chi: TAng 3 Toa nha CT1 Ban Co yéu Chinh pht, duong Khuét Duy Tién, Phudng
Nhén Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Giy ching nhan hoat dong chi nhanh sé 0101160306-016 do S¢ KHDT thanh ph6 Ha ndi
cép ngay 16/3/2021.

Ngudi dimg ddu chi nhénh: ba Nguyén Minh Hoi.
+ Chi nh4nh tai thanh phé Hé Chi Minh

Tén Chi nhanh: Cen thanh phé Hé Chi Minh — Chi nhanh Céng ty Cé phan Bat dong san
Thé Ky

Pia chi: s6 59 Nguyén Co Thach, phudmg An L¢i Pong, thanh phé Thu Pirc, thanh phd
Hb Chi Minh.

Gidy chiimg nhan hoat dong chi nhanh sé 0101160306-015 do S¢ KHDT thanh ph6 H6 Chi
Minh cép ngay 08/12/2020.

Ngudi dtmg dau chi nhanh: 6ng Chu Hiru Chién

10.4. Bao cdo tinh hinh diu tw, hiéu qua diu tw: Khéng co.

“Phdn con trong la cé y dé lai”

Trang 50
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10.6.

10.7.
10.7.1

10.7.2

Céc khach hang, nha cung cip lén:

Hoat ddng chinh cua Cong ty 12 mdi gioi bt dong san; mot sb du 4n Cong ty c6 thé mua
so cAp cac san pham bét dong san cua cac nha cung cép, sau d6 phan phdi thir cap cho céc
khach hang; vi vdy cdng ty khéng ¢6 khach hang 1ém. Chi tiét cic nha cung cép lén theo
bang 10 néu trén.

Vi thé ciia T chire phat hanh trong nganh
Vi thé ciia Céng ty trong nganh

v" Khdc bi¢t so véi mé hinh mdt cong ty mdi gioi bét déng san don thuan, cung cap dich
vu tron g6i phi dai trong chudi gia tri nganh di cung don vi phat trien bat dong san
ngay tir khi nghién ctru thi trudng, marketing tu vén cho don vi phat trién bat dong san
thlet ké san pham dau tu cung chu dAu tr duéi hinh thire dau tu tht phat, cho t¢i phan
phéi ngay tir giai doan dau cta du 4n.

v" Mang lu6i ban hang trai dai to Bic vao Nam, doi ngii nhan vién ban hang manh véi
2.769 nhan vién béan hang, 700 san lién két va 15.000 Connectors/Partnerships duoe
trang bi kién thire va ki ning chuyén nghiép nhét. Cong ty s& hitu mot mang ludi ban
hang chuyén nghiep da dang cdc kénh tlr quang cao truc tuyén t&i béan hang truc tlep,
voi doi ngli moi giol duoc dao tao bai ban, bao phu khip céc thi truong trong diém &
Viét Nam.

v" MO hinh cenhomes.vn mang tinh d6t phd di trude céc d6i tha khac 2 — 3 ndm, cho Phep
md rdng kha nang nep can khich hang mét cach nhanh chong théng qua vige ket noi
va téng tuong tac gifra 3 bén: chu dau tu — don vi phan phdi (connector) — khach hang,
diic biét, nhiéu buée giao dich dwoc tu dong hod va truc tuyén (Online).

v Ban quén tri chuyén nghiép, giau kinh ng}uem Ban quan tri Cong ty, tir Hoi déng quan
tri, Ban Tong Glam dbc déu 1a nhitng ngudi gidu kinh nghiém, da nhiéu ndm lam viée
trong linh vure bat déng san tai Viét Nam.

v Quan h¢ géin b6, uy tin v&i cée nha phat trién bat dong sin hang dau Viét Nam. Cong
ty s& hitu nén tang khach hang (1a cac chu dau tu) da dang nhiéu phéan khue, voi cac du
4n & vi tri dac dia.

Trién vong phdt trién ciia nganh

Thi trudng bit dong san Viét Nam cé tiém ning tang truéng Ién nho vao nén tang kinh té
vi mé én dinh, co cdu dan sb vang, qua trinh do thi hoa nhanh, chuyén doi sb trong cude
cich mang cong nghé 4.0 va tac dong cta cac chinh sach mdi lién quan dén Luét kinh
doanh bét dong san va Luat nha & sira dbi:

- Nén kinh té duge ky vong s& trd lai da tiang trudng tich cuc va vuot trdi trong thép ky
161 nho vao viée kiém soét thanh cong dai dich Covid-19 cua Chinh phu trong nam
2020 (s khéc biét véi phén 16n cac qube gia trén thé gi6i), cling nhw ¢ thi héi phue
chit V trong twong lai v6i tbe d6 6-8%.

- Viét Nam la mét quoc gla c6 toc do tang truong dan sb khd cao so véi cac nudce trong
khu vue va trén thé gidi. Trong co cau dan sO Viét Nam, ty trong dan s6 tré trong o
tudi lao dong ludn CthlTl trén 50% va c6 xu huéng téng dan trong nhing ndm gén déy.
Tang trudng dan s6, dic biét 1a dan sb tré trong do tudi lao dong la nhan t6 1am ting
moi nhu cdu ctia x& hdi, trong d6 ¢6 nhu céu tiéu dung va mua sam. Theo thong ké cua
World Bank do CBRE tong hop, theo da phat trién chung cua nén kinh té, ty 16 ting
16p trung luu du kién co6 thé ting manh, tir mirc 10% nim 2016 1én dén murc 26% nam
2026 va 50% nam 2035.
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- Theo Cyc phat trién do thi (thudc Bo Xay dung), ty 1¢ d6 thi hod Viét Nam tuy 111fip
hon so véi cac nuéce trong khu vire, nhung toc dg tang truong do thi hoa trong 5 nam
qua da tang trucmg nhanh hon véi cac nude lang giéng. Chién lwge phat trién d6 thi
Viét Nam giai doan 2021-2030 dat muc tiéu ty 1¢ do thi hoa toan quoc dat tir 50-52%,
voi it nhét ba d6 thi dat chudn d@b thi qubc té (40% trong nam 2020),

- Ngay 3/6/2020 Thu Tudéng Chinh phu d& phé duyét Chuong trinh Chuyén dbi s6 qubc
gia dén 2025, dinh hudng 2030 va coi nam 2020 1a nam chuyén dcn 50 quoc gia. Budc
nhdy vot trong Chuyen d6i s6 giup cho sw phat trién chung clia nén kinh té ngay mot
vuot t101 va tién gan hon dén tAm quéc té. Tai DXS, muc tiéu tién phong trong chuyén
601 s6 nganh dich vu bét dong san dugc xem la uu tién hang dau trong ké hoach phat
trién sap toi.

- “Lan song” dich chuyén chu01 cung tmg chinh la co h¢i quan trong trong sur phat trién
kinh té néi chung va nganh bat déng san noi r1eng Viét Nam dung trude nhiéu co hoi
tré thanh céng xudng san Xuat méi cua thé gidi, don dong von FDI dich chuyen tor
nhiéu cong ty, tdp doan lén khi ho khong mudn phu thuge duy nhét vao Trung Quoc
Loi thé vé chinh tri va kinh te vi mé on dinh, chéng dich Covid-19 xudt sic, dan sb
dong va tré... 1a nhiing loi thé dac biét ctia Viét Nam.

Nhimg yéu t6 trén cho thdy tiém ning phat trién dai han cia thi truomg bit dong san Viét
Nam.

10.7.3 So sdnh vé tinh hinh tai chinh va hoat dpng kinh doanh ciia cdc doanh nghiép frong
cing nganh

Béing 11 : So sanh tinh hinh tai chinh hop nhét 2020 véi cde doanh nghiép ciing nganh

CTCP Tap

CTCP Diu tw Kinh  CTCP Bit djng

Tén Cong ty Pon vi

& 2/

G S

tinh doan P4t Xanh  doanh nha Khang san Thé Ky
Pién
M ¢ phiéu DXG KDH CRE
Nam thanh lap 2003 2001 2001
Vén diéu lé Triéu dong 5.200.347 5.786.572 800.000
Doanh thu Triéu dong 2.898.850 4.616.848 2.162.911
LNST cong ty me Triéu dong (495.745) 1.152.765 293.765
LNST Triéu dong (174.070) 1.154.467 300.003
EPS Pong (0.960) 2.060 3.672
SLCP dang luu hanh Cb phiéu 519.784.611 558.806.579 79.999.992
Bién lgi nhudn rong % - 24,99 13,86
ROA % (2,13) 8,27 7,71
ROE % (5,46) 14,13 14,37
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10.7.4

10.8.

(Nguon: Tong hop BCTC kiém todn hop nhdt ném 2020 da kiém todn cia cde cong 1)

Mzic di méi hoat dong trong mang kinh doanh bit dong san chua 1au (bat déu tir ndm 2018),
CEN LAND vén cho cac két qua tich cuc so vai céc cong ty cuing nganh, vén 12 cac cong
ty déu manh & mang kinh doanh bét dong san va c6 mang luéi mdi gisi hd trg. Cac chi so
sinh 101 cia CEN LAND cfing rat kha quan. Trong thoi gian t6i, Cong ty md rong sang
mang kinh doanh bét dong san hira hen két qua kinh doanh s& tiép tuc duoc cai thién va co
thé sanh ngang véi cac cbng ty trong nganh.

Ddnh gid vé sw phit hop dinh hudng phdt trién ciia Cong ty véi dinh hudng ciia nganh,
r r a b r ) 4{ A 4{ irs
chinh sdch ciia Nha nuwoc, va xu thé chung trén thé gidi

Hién tai, hoat ddng kinh doanh chu yéu ctia CEN LAND la méi gii, kinh doanh bfﬂi ng
san |2 hoat dong moi duge trién khai tir ndgm 2018, Day 1a linh vue kinh doanh c6 # éu
trién vong trong nhimg nam téi kln nén kinh t& Viét Nam ngay cang phét trién va hoa an
pht hop véi dinh huéng phét trién cia  nganh va chinh sach ctua Nha nude. Chién lugy cua
CEN LAND lu6n duge xem xét va didu chinh kip thoi, phit hop va dén déu céc diéfi bién
ctia thi trudong va kinh té vi mé.

Lich str hinh thanh va phét trién cia CEN LAND d4 trai qua nhiéu lén bién dong manh cua
thi trudng bét dong san, ca khing hoang 14n tang truong nong, va mdi lan vuot qua khung
hoang 12 CEN LAND lai thém lén manh nhé biét tan dung co hoi trong khé khan dé vuon
Ién.

Hoat dong Marketing

Hoat dong Marketing ciia CEN LAND tdp trung vao viéc nghién cuu nhu cdu thi truong
va khach hang cung cac hoat dong quang ba, xay dyng va phat trién thwong hiéu CEN
LLAND néi chung nhim ho tro truc tiép va gian tiép cho hoat dong kinh doanh va dinh
hudéng chién luge phét trién ciia Cong ty.

Céc chi phi ban hang va tiép thi ciia Cong ty lién quan dén hoat dong quang céo thong qua
viée str dung mang x& hdi, cac su kién mang tinh x& hi lon, truyén hinh, dai phat thanh va
bao. Song song vdi viée quang cao cho cac san pham du an ma CEN LAND phéan phbi,
chién luge Co-Brand duge CEN LAND khai thic t6i da nham tiét giam chi phi quang cao
riéng 1€ thuong hi¢u cua minh. Céng ty con RSM chiu trach nhiém vé cac hoat déng
marketing cia CEN LAND ciing nhu cung cap dich vu tur vén chién Iuwge marketing cho
cac don vi phat trién bat dong san.

Hoat déng marketing ciia CEN LAND c6 thé dugc chia lam 2 mang:

Truyén t} 1ong thuong hiéu: tivi, dai, tin tic, quang cdo qua internet va cdc su kién... Déc
biét, truyén théng theo ndi dung la mot diém manh cia CEN LAND, théng qua cac bai
viét, phong van, binh ludn va y luen chuyén gia, hinh anh ciia CEN LAND dugc cic chu
déu tu va khach hang dénh gia rat cao.

Marketing truc txep X4c dinh ring, dbi tugng khach hang truc tlep ciia CEN LAND la cac
chil ddu tw, nén viée thudng xuyén giit cac mdi quan hé mat thiét, déng hanh va sat canh
cling cdc chi ddu tu duoe CEN LAND dic biét quan tim, D6 chinh la cong cu Marketing
truc tiép 6t nhét.

Chi p]‘ll marketing hang nam thudng roi vao khodng 2% doanh thu (khoang 20 ty dong),
trong s& @6 70% la cho Truyén théng phu song va 30% la marketing tryc tlep Trong nhiing
nam téi, ngén sach cho Marketing du kién ting cao va chi yéu 1a truc tiép.

Hoat dong Marketing gin lién véi hoat dong marketing ban hang cho cac dy an theo dinh
huéng cua Cong ty va hoat dong xdy dung, phat trién thuwong hiéu CEN LAND.
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Nhim nang cao hinh anh la mét don vi cung cép dich vu BDS hang diu, CEN LAND
thuong xuyén nghién ctu va dinh ky cung cdp bdo cdo toan canh vé tinh hinh thi truong,
Nhitng béo cao chuyén sdu theo yéu ciu cia timg chii du tu du 4 an ciing dugc CEN LAND
cung cap mién phi hogc vGi mie phi tueng trung cho CHU PAU TU nhim hoach dinh
chién luge san phém, chién luge dau tu. Tur do, két hop véi nhan vién ban hang khao sat
tinh hinh va céc chinh sach cua ddi tha dé quyct dinh: Chién lugc kinh doanh, chinh sach
bén hang, té chirc cac dich vu khuyén mai dé ddy manh ban hang cho céc du an.

Chinh sich cua céng ty 1a dua ra nhiing san pham va dich vu c6 chat luvong tot, gia ca hop
ly, dap Gmg duoc nhu cdu cia nhiéu doi tuong khach hang, nhanh nhay véi nhimg bién
dong cua thi truong, ludn c6 chinh sach khuyén mai nham khuyén khich khach hang quan
tdm mua va str dung san pham va dich vu cua codng ty.

Quyén sé hiru tri tué, nhin hiéu, tén thwong mai, sing ché
Biéu tuwong logo ciia Cong ty:

0‘_@' CEN LAND

the real services

Website: http://www.CEN LAND.vi/

Céng ty duoc cép Gidy ching nhan ding ky nhan hiéu theo Quyét dinh s6 79336/QD-
SHTT ngay 13/11/2017 do Cuc S& hitu Tri tué - B Khoa hoc va Céng nghé ban hanh.

10.10. Chinh sach nghién ciru va phat trién san phim méi

Chinh sich nghién ciru sin phim méi
Tinh hinh kiém tra chét leong san pham/dich vu

Viée kiém tra, céi thién chat lugng san pham, dich vu duge Cong ty dic biét quan tam, nhim
muc dich tao ra su khac biét ctia cac du én bat dong san do Cong ty phéan phéi, tir d6 mang
lai sy tin tudng vé an tdm cho khach hang. Song song Vai \rlgc tu véan cho cc chil dau tu vé
xu huéng thi truong dé tién t6i hoan thién cac mau thiét k& cho timg du 4n va dem lai gi4 tri
cao nhét cho ting cén hg cung cap ra ngoai thi trudng, CEN LAND lu6n ho tro khach hang
théng qua viée két ndi véi cac t6 chirc tai chinh nhim hd trg khach hang ¢6 dugc mot cin
nhd mo uée mot cach d& dang nhat.

Quy trinh hoat dong ciia CEN LAND nhu sau:

(1) Bd phan Kinh Doanh (bd phén Phat trién ngudn) nhan yéu cu tir chi dau tu dé phén phdi
dy én/san phidm mdéi. Céc APM (Account & Project Manager) sau d6 s& xem xét du an
trén tht ca cac khia canh cén thiét: phap 1y, kha néng tai chinh, néng luc chu dau tu va
tinh kha thi ciia dy dn dya trén nhu cau thi truong trude khi quyet dinh ky hop dong moi
gidi. APM cling s lam viéc véi chu ddu tu dé thao luan vé cAu tric san phdm va gia ca.
Trong giai doan 1én ké hoach ban hang cho dy 4n, Ngdi Sao Mdéi — mét cong ty con clia
CEN LAND hoat dong chuyén nghiép trong | linh vue truyén thong va quang céo BDS co
thé tham gia vao x4y dyng sén pham va chién luge marketing tiy theo yéu cdu ciia chi
dau tu.

(2) Sau khi hop dong moi gidi da duoc ki, muc tiéu ban hang s& dugc phan cu thé vé timg
doi ban hang va tirng don vi kinh doanh cua cong ty.

(3) Doingli ban hang s€ 11ep cén céc khach hang tiém ning thong qua nhidu kénh khéc nhau
(bao gdm truc tiép va truc iuyen) va thye hién giao dich. Nhén vién ban hang ciling s&

nhén phén hoi tir khéch hang vé san phim va bdo cdo lai vé6i truong b phan/ Trudng du
4n dé thao luén v&i chi dau tu dua ra nhimg diéu chinh phu hgp cho san pham.
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(4) Hang mang, bo phan tai chinh ké toan téng két lai cac giao dich thanh cdng dé thanh todn
hoa hdng va phi méi gi6i tir chi ddu tu va chi tra cho hé théng bén hang.

Chat lugng dich vu cung cép cling duge d6i ngil ban hang ctia cong ty kiém tra thong qua
viée goi dién trao déi va thyc hién khdo st khéch hang vé chét lvong moéi gidi.

» Phat trién san pham moi

Phat trién san phdm mai la mot trong nhing uu tién trong chién Iuge kinh doanh ctia Cong
ty nham mang lai hi¢u qua cao trong kinh doanh va dau tu. Cong ty di chu dong li€n két
véi cac chu dau tu ¢é uy tin trén thi truong dé chu dong tiép can san pham som ngay tu
khéu thiét ké dé thuc hién viéc phan phéi céc san phdm khi du diéu kién chao ban.

CEN LAND dugc céc nha phat tr ién bét dong san Viét Nam ciing nhu quoc té tin cay giao
trach nhi¢m phan phbi san pham. C6 thé noi, CEN LAND hién dang 12 nha phén phm tlep
thi BDS hang d4u, c6 duge danh muc san pham phong phu, da dang nhét dén tir hdu hét
céc chil dAu tu tén tudi & Viét nam. Mot sé Chu dau tu 16n trong nude nhu: VinGroup,
SunGroup, BIM, Geleximco, FLC, Sovico, Phu Long, Eurowindows, Khai Son, Phuc Son,
TMS, Pat Quang, Trung Thuy Group, Tén Hoang Minh, TNR Holdings, MIK
Corporation, Khang Dien,...cidc Chu dau tu nudc ngoai tai Viét nam bao gém Hyundai
E&C, Capualand Gamuda Land Indochina Land, Berjaya,... ciing da hop tac chit ché va
hiéu qua v6i CEN LAND trong nhidu nam qua d& dua san pham BDS t6i thi truong.

Chién lwoe kinh doanh

Be thue hién muc tidu trén, trén co s& danh gid mire do kho khan va co hdi cua thi truong
bét ddng san nam 2021, HDQT Cong ty dit ra chién lugc kinh doanh sau day:

Xay dung hé sinh thai khoi nghiép véi tinh than khoi nghié ép tir tét ca cdc phong ban, bo phan
va cac gong ty thanh vién trong toan tap doan dé tur lam m¢i minh va mé rong thém cac thanh
vién mai gitp déap ing day dt va tét hon cac nhu chu vé dau tu va tiéu ding bat dong san
cua khéch hang, gop phan xdy dung hé sinh thai dich vu bét dong san hang déu Viét Nam
v&i phuong chim 14y khéach hang lam trung tdm, hogt dong kinh doanh mai gidi bat dong
san 1a hoat dong kinh doanh c6t 151 va 1én nhét toan quéc.

M¢ rong mang ludi va da dang hoa cac kénh béan hang trén toan qubc bao gbm: tang cudng
s6 lrong va chat lugng d6i ngll ban hang co hitu; m& 1dng mang ludi cac san bat dong san
lién kel thanh 14p mdi céc cong ty thanh vién phén phdi bit déng san tai dia phuong trén
toan quoc; thanh 1ap cac kénh ban hang m&i nhim t6i cac dbi tuong khach hang dac thu nhur
khach hang cao cap, khach hang quoc té, khach hang déau tu, khach hang cong nghiép, khach
hang thué van phong hodc luu tra..

Ma rong hoat ddng phan ph01 cac bat dong san thi cép va nha lé bang viéc hinh thanh don
vi va luc lugng kinh doanh riéng biét.

Téng cudng hop tac véi cde chi dau tu o nguon hang bit dong san 16n dé lam phong phit
nguon hang cé chét luong dép tmg nhu cau cia khéch hang va mo rong thi phan.

Trén co s& hé théng phan ph01 trén toan quoc va diéu kién thj trudong thuén loi cho hoat dong
M&A, ting cudmg tim kiém va lya chon dau tu thiy cﬁp vao cée du én tiém nang giup dy
manh va ning cao hi¢u qua hoat dong dau tu bit dong san cua cong ty.

Xéy dung ngudn luc tai chinh vimg manh, ting cudmg sy lién két hqp tac voi cdc 0 chirc va
dinh ché tai chinh cling nhu déng dao cic nha dau tu trong va ngoai nude. Nghién ciru trinh
Pai hoi dong cb dong xem x¢ét phuong an chao ban thém ¢b phan cho ¢b dong hién hiru va
cac nha dau tu chién luge dé huy dong thém vén d4u t phuc vu cho nhu cdu ting trudng
trong thoi gian toi.

Tan dung loi thé dir 1idu 16n vé kh4ch hang va bét dong san trén toan qudc (Blg Data), day
manh ap dung cong n gh¢ vao hoat dong kinh doanh. Tiép tuc dau tw manh cho nén tang cong
nghé bat dong san Cenhomes.vn dé dap tmg xu huéng chuyén d6i sb trong linh vuc bét dong
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11.1.

san cfing nhu hd tro t6t nhat cho trdi nghiém ctia khach hang, luc lugng moi gidi bét dong
sén va chi ddu tu tleng va ngom nudce.

Kién toan va cung b bo may quén ly, nang cao chit lugng nhan sy va tang cuomg quy trinh
kiém soét chat luong dich vu, két hop véi cong nghé hd tro nhdm mé rong quy mé cia hé
théng.

Chinh sdch dbi véi ngwoi lao dong
86 lwong nguoi lao dong

Téng s ngudi lao ddng clia Cong ty tai thoi diém ngay 31/03/2021 14 3.662 ngudi véi co
cAu ngudi lao dong cu thé nhu sau:

Biang 12 : Co chu lao dong

Chi tiéu Nam 2019 Néam 2020 Quy I1/2021
Phan chia theo gidi tinh 2797 3362 3662
Nam 1583 1866 2016
Nir 1214 1496 1646
Phan chia theo trinh do 2797 3362 3662
Trén Dai hoc 8 10 15
Dai hoc 1843 2127 22717
Duci Pai hoc 946 1225 1370
zgi; chia theo Hop dong lao 37677 3362 3662
Hop déng dai han 1708 1989 2139
Hop dong thoi vi/Cng tde vién 1089 1373 1523

(Nguon: CEN LAND)
SH luong lao déng binh quén trong 02 nim qua (2019 va 2020): 3.000 nguoi.

Cong ty c6 d¢i ngii can bo quan ly nhidu kinh nghiém, da truong thanh qua nhiéu du én.
C6 d6i ngll nhan vién kinh doanh, moi gioi rat nhiét huyét va nhiéu kinh nghiém, duge dao
tao va trang bi nhitng “vii khi” tiép thj tbi tan dé dap Gmg voi nhimg cudc canh tranh khéc
liét hién nay.

Bén canh dé, déi ngl hd tro gisn tiép ciing 1a nhitng “chién binh thim ling”, gép phan
quan trong vao su thanh cong cia toan Cong ty.
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12.

Cic chinh sdch ddi véi lao dpng (dao tao, lwong thwéng, tre cdp)
Chinh sich tuyén dung va dao tao

Chinh sach dao tao va phat trién Nhan vién la mét trong nhitng cong tac duge wu tién hang
dau cua Cong ty, véi muc tiéu 1a sit dung t6i da nguon nhén lyc hién c¢6 va khong ngimg

A ~ \ ~ a A o v ~ ~ ‘A . . A A v
trau doi, ndng cao trinh d§ va nang luc cia doi ngli nhan vién, dap ung duge tot nhat cac
yéu cau cac vi tri cong viéc hién tai, dong thoi sin sang dép ting duge véi yéu cau cong
viéc trong tuong lai.

Chinh séch tién lwong, thwéng, trg cip

Ngudi lao dong trong Cong ty ngoai tién lvong duge huéng cb dinh con duge thudng cin
ctr theo trinh d6, nang luc va hiéu qua cong viéc dugc giao.

D6i véi cac nhan vién ban hang, ngoai chinh sach luong ¢6 dinh theo ché dé quy dinh, cac
nhan vién nay con duoc hudng luong theo chinh sach méi gidi hoa héng cho nhén vién,
theo d6 nhén vién ban hang s€ nhan % phi méi gidi ngay khi giao dich dwge thye hién
thanh céng. S tién con lai s& duge Cong ty thanh toan cho nhén vién khi chi ddu tu chi tra
toan bd phi moi gidi cho Coéng ty nhung khéng cham hon ngay 30/03 cua ndm ké tiép.

Ngoai ché do tién lvong, Céng ty thyc hién ddy du cong bing céc ché d6 chinh sdch khuyén
khich nguoi lao dong nhur tién phu cép, tién 1€ tét, thudng hoan thanh ké hoach. Tao cho
ngudi lao dong yén tam dé gén b6 va 1am viéc hét minh cho doanh nghiép. Hang nim Cong
ty déu té chirc danh gia dinh ky ning luc, kha ning hoan thanh cong viéc clia cin bd nhan
vién dé thuc hién nang luong, thuéng, khuyén khich moi thanh vién nd luc phin dAu trong
cong viée.

Céng ty ¢ chinh sach khen thuémg ximg dang véi cac ca nhan, tp thé ¢é thanh tich xuét
séc, ¢6 déng gop sang kién trong hoat dong dem lai hiéu qua kinh doanh cao, Déng thoi,
Céng ty 4p dung cac bién phap, quy dinh xir phat d6i v&i cac can by c6 hanh vi gy anh
huong xéu dén hoat dong va hinh anh ctia Cong ty.

Hé thong danh gia, ton vinh nhén vién cia CEN LAND véi chuong trinh bén nién “CEN
AWARD?” d3 tré thanh thuong hiéu va duge cdc can by nhan vién cic thé hé va thoi ky
danh gia 1a mdt dong luc quan trong khién ho céng hién hét minh cho su phat trién cia
cong ty.

Chinh sich ¢o tire

Cong ty chi tra ¢b tie cho cde cb dong theo két qua séan xudt kinh doanh, sau khi dd hoan
thanh cac nghia vu ndp thué, nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta Phap luat. Sau khi
thanh toén sb ¢d tic d dinh, Céng ty vAn dam bao thanh toan dy du c4c khoan ng va cic
nghfa vu tai san khéc dén han phai tra.

Ty 18 ¢b tre s& cin ctr theo quyét dinh cia DHDCD va theo quy dinh ciia phap luat. C tic
s& duoc cong bd va chi tra tr Loi nhudn gitt lai ciia Cong ty nhung khéng dwgce vurgt qua
mtre do HDQT dé xuét sau khi da tham khéo ¥ kién cb dong tai cuéc hop DPHDCD.
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N % RN NN

Nam Ty 1€ ¢co tirc

2019 10% Chia cb tirc bang tién mat

2020 10%

Chia ¢6 tirc bang c6 phiéu ‘

(Nguon: Nghi quyé}‘ DHDBCD thuong nién nam 2019, 2020, 2021-CEN LAND)
Théng tin vé tinh hinh sit dung vén thu dugc tir dgt chao ban gan nhit
Tir thoi diém trd thanh céng ty dai ching, Cong ty chua thye hién chao ban cd phiéu ra
cong chung hodc chao ban riéng lé.
Théng tin vé nhitng cam két nhung chua thye hién ciia T6 chire phét hanh
Cubi nim 2020; diu nam 2021 Cong ty phéat hanh trai phiéu riéng 1é cho CTCP Chimg
khoan VNDIRECT véi muyc dich ting quy md vén hoat dong ctia Cong ty, phuc vu hoat
dong san xue’i't kinh doanh, dau tu thit cép cac Dy an Bt dong san, cho vay dé gop von vao
cac Dy an Bat dong san:
Géi trai phiéu 1:
Téng gia tri phat hanh: 450 ty dong.
Ménh gia: 100.000 ddng/trai phiéu.
Ky han trai phiéu: 3 nam ké tir ngay phét hanh.
Lai suét: nam dau tién ¢b dinh 10,5%/ndm. Cic nim sau: tha ndi duge diéu chinh 12
thang/lan va dugc xac dinh bang binh quan lai sudt huy dong tiét kiém dan cur ky han 12
thang tra sau cia 4 Ngan hang gom: Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (S¢ Giao
dich), Ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam (S& Giao dich), Ngén hang NN&PT Nong
thén Viét Nam va Ngan hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam (S& Giao dich) +
4%/mam. Tuy nhién 14i suét tha ndi nay khong thap hon 10,5%/mdm.
Ngay chao ban: 31/12/2020
Ngay dédo han: 31/12/2023
Go6i trai phiéu 2:
Tbng gié tri phat hanh: 500 ty dong.
Ménh gia: 100.000 déng/trai phiéu.
K3 han trai phiéu: 3 nam ké tir ngay phét hanh.
Lai sudt: ¢b dinh 11%/nam.
Ngay chao ban: 26/03/2021
Ngay ddo han: 26/03/2024
Cac thong tin, nghia vu ng tiém 4n, tranh chép kién tung lién quan téi Té chire phat
hanh c6 thé anh huéng dén hoat ddng kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia T6 chie
phat hanh, dgt chao ban, gi4 ¢b phiéu chao bén, dw dn sir dung vén thu dwge tir dot
chao bdn

Khong cé.
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16.

1.1

Théng tin vé cam két ciia T4 chirc phat hianh khong thuge trudng hep dang bi truy
ctru trdach nhiém hinh su hodic da bi két 4n vé mt trong cdc t4i xim pham trit tw
quan ly kinh té ma chwa dwge x6a 4n tich

Cf‘mng ty cam két khong thudc truomg hop dang bi truy ctru tréch nhiém hinh sy hodc dé bi
két 4n vé mot trong cic tdi xAm pham trat ty quan ly kinh té ma chwua duge x6a an tich.
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TRONG 2 NAM GAN NHAT
Két qua hoat ddng san xuit kinh doanh
Tom tit mét sé chi tiéu vé hoat dpng kinh doanh

Bang 13: Két qua hoat dong sin xuét kinh doanh ciia Cong ty me

Don vj tinh: Pong

Yot-/2019 30/06/2021

Nam 2020

Téng gié tri tai sén 2.343.081.861.665 | 3.250.274.792.639 38,72 | 4.779.620.622.802
Doanh thu thun 1.974.955.560.129 | 1.924.436.755.201 (2.56) | 3.424.791.770.990
Loi nhuén gbp ban

hiing vi cung chp djch 616.700.511.117 |  410.934.669.065 |  (33,37) | 403.584.732.340
vu
Doanh thu hoat dong

Sl 5.184.139.857 |  26.241.405.923 | 406,19 |  15.598.614.429
tai chinh

Chi phi tai chinh 22.231.183.764 7350253249 | (66.94) |  47.629.682.510
e 464.953.815.787 | 314.134.810.938 |  (32,44) | 261.831.903.833
HDKD i | AR
L3 khéc (1.290.542.659) |  (5.629.783.008) S| (1.284.022.233)
Loi nhudn truée thué 463.663273.128 | 308.505.027.930 |  (33.46) | 260.547.881.600
Lo nhugn sau thué 370.815.647.916 | 245.966.421.775 |  (33.67) | 208.146.923.441

(Nguon; BCTC Riéng ndm 2019,2020 da kiém todn, BCTC Riéng quy 11/2021)

Y kién ciia T chive kiém todn djc 1ap:
- Y kién cua td chirc kidm todn BCTC riéng nim 2019: Céng ty TNHH Deloite Viét Nam

“ Theo ¥ kién ciia chiing 16i, Bdo cdo tai chinh riéng dd phan dnh trung thuc va hop Iy, trén
cac khia canh trong yézr tinh hinh tai chinh cua Céng ty Cé phé‘n- Bat Dong san Thé Ky tai
ngay 31 thang 12 ndm 2019, ciing nhi két qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh lru chuyén
tién 1é trong ndm tai chinh két thiic ciing ngdy, phit hop véi Chudn muec ké todn, Ché dg ké
fodn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viée 1ap va trinh béay
Bdo cdo tai chinh.”
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Y kién ctia t& chic kiém toan BCTC riéng nim 2020: Céng ty TNHH Héng Kiém toan
AASC

“ Theo y kién cia ching 16i, Bdo cdo tai chinh riéng da phan dnh trung thue va hop Iy, trén
cde khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cé phan Bat Pong sin Thé Ky tai
ngay 31 thang 12 ndm 2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh luu chuyén
tién 1¢ trong ndm 1ai chinh két thic cing ngay, phit hop v6i Chudn mwc ké todn, Ché dé ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y co lién quan dén viée ldp va trinh by
Bdo cdo tai chinh.”

Bing 14: K&t qua hoat dfng san xuét kinh doanh hop nhit ciia Cong ty

BDon vj tinh:déng

Chi tiéu Niim 2019 Niam 2020 %t-/2019 30/06/2021

Tong gi4 trj tai san 2.681.569.851.366 | 3.811.064.531.182 42,12 | 5.208.897.783.351
Doanh thu thudn 2.312.430.711.327 | 2.117.494.600.817 (8,43) | 3.685.125.228.147
Lgi nhudn gdp ban
hang va cung cip dich 752.090.990.377 | 599.070.034.003 (2035) |  553.595.289.777
vu
Doanh thu hoat d

PARHE L e S8s 5012227952 | 24.496.076.866 | 38873 |  18.829.722.703
tai chinh

Chi phi tai chinh 22.231.183.764 8.033.752.148 (63,86) |  49.692.051.914
Loi nhuén thudin tir

493.139.823.925 |  380.757.630.028 (22,79) | 317.992.010.106

HDKD
L& khac (1.929.159.922) (6.747.007.993) = (1.914.006.677)
Loi nhudn trude thué 491.210.664.003 |  374.010.622.035 (23.86) | 316.078.003.429
Loi nhuén sau thué 392.745.472.672 | 300.003.430.254 (23,61) | 251.055.959.913

(Nguén: BCTC Hop nhdt ndm 2019,2020 da kiém todn, BCTC Hop nhdt quy 1/2021 )

Y kién cita T8 chire kiém todn dge 1ap:

Y kién ciia t& chirc kiém toan BCTC hop nhat nam 2019: Céng ty TNHH Deloite Viét Nam
“ Theo y kién ciia ching 16i, Bdo cdo tai chinh hop nhat da phan dnh trung thue va hop 1y,
frén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phan Bat Pong san T, hé Ky
tai ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing nhi két qué hoat déng kinh doanh hop nhdt, tinh hinh
luu chuyén tién té trong ném tai chinh két thitc ciing ngay, phit hop véi Chudn mue ké todn,
Ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢d lién quan dén viéc ldp va
trinh bay Bdo cdo tai chinh.”

Y kién cuia t6 chirc kidm todn BCTC hop nhat nam 2020: Céng ty TNHH Héng Kiém todn
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1.2.2.

AASC

“ Theo y kién ciia ching t6i, Bdo cdo tdi chinh hop nhdt dd phan dnh trung thue va hop Iy,
trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh téi chinh cia Céng ty Cé phan Bat Déng san Thé
Ky tai ngay 31 thdng 12 ném 2020, ciing nhu két qua hoat dgng kinh doanh hgp nht, tinh
hinh luu chuyén tién 1é trong ndm téi chinh két thic cimg ngay, phit hop véi Chudn mue
ké tocn, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.”

Nhing nhén (6 anh hwéng dén hoat dpng kinh doanh ciia To chive phat hanh

. Nhitng nhén té chinh téc déng dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia T chirc phét hanh:

Trong nam 2020, bit déng san va xdy dung ciing ndm trong nhém nganh nghé gip nhiéu
kho khin nhung da nhanh chdng thich tmg véi cac diéu kién ciing sw tac dong tir thi truomg
va nén kinh t& nén tiép tyc tao sirc hép dén dbi v6i nha dau tu.

Nim 2020 c6 thé duoe coi 1a nim kho khin déi véi nhiéu doanh nghiép hoat dong trong
linh vuc bat dong san khi tinh dén hét thang 11/2020 da 6 t&i gin 1.300 doanh nghiép phai
tam dung kinh doanh c6 thoi han, tang hon 117% so véi cung ky nam 2019, Diéu nay la
minh chtmg r3 nhit cho sy anh hudng cia dich bénh dén tinh hinh hoat déng ctia doanh
nghiép. Dich Covid-19 da khién c4c doanh nghiép b4t dong san gip kho khan vé dong tién
kinh doanh, bai viée td chitc mé bén céc dy 4n bi hodn lién tuc va nhu ciu cia thi trudng
cting bi giam manh do ngudn tai chinh cta khach hang khé khan hon, tap trung nhiéu hon
dé phuc vu nhu cau thiét yéu, nhiu san giao dich bat dong san phai déng cira hodc khong
phét sinh giao dich. Ngay ca ngudn von dau tu nuée ngoai vao linh vuc bat dong san cling
ching khién su sut giam déng ké.

Co chu san phim cia thi trudng bit déng san cling cb sy thay dbi khi bt dong san nghi
dudmg té 1iét nhung bat dong san khu cong nghiép lai dén thoi co vang, phén khue @4t nén
|én ngoi, phan khuc chung cur tram lang. ..

Du ca ngudn cung va giao dich bét dong san déu cé xu huéng giam manh nhung gia ban
vin khong giam nhiéu, tham chi con tang & mot s& phan khuie. Dac biét 1a phan khic dat
nén do nhu cAu dAu tu bat dong san ctia khéch hang vao phén khic nay tang 1én. Lii suat
cho vay mua nha giam manh ciing 12 mgt dong luc cho thi truong bat dong san nam 2020.
Mot diém séng trén thi treomg bt dong san nim 2020 12 viée tmg dung cong nghé hién dai
@8 thuc hién viéc ban hang truc tuyén ciia cde doanh nghiép. Cac nén tang thuong mai dién
tr, cac (g dung cdng nghé nhu: thuc té 40, hinh anh 360 dd. cac hdi thao, hdi nghi truc
tuyén 1an lugt ra doi va dem lai trai nghiém hoan toan méi cho khach hang khi ho chi can
tim kiém va thu thap thong tin chi qua cc phuong tién thong minh, tai nha ma khong can
dén tan noi. Viéc thay dbi 1a can thiét khong chi dé thich ‘g véi hién tai ma con trd thanh
mot xu huéng trong tuong lai khi cong nghé trd thanh yéu t6 then chét, tao lgi thé canh
tranh cho doanh nghiép.

Nhiing bién déng 16n c6 thé anh huéng t6i két qua hoat déng kinh doanh ctia TS chitc phat
hanh ké tir thoi diém két thue ndm tai chinh gin nhat.

Tinh hinh dich bénh Covid 19 vin trong tim kiém soét ctia Chinh phi, vacxin phong Covid
da dugc tiém thr nghiém tai Viét Nam g6p phan gitp cho kinh té vi md 6n dinh. Ngodi ra,
trong quy dau tién ctia ndm 2021, Chinh phi Viét Nam ciing dua ra nhiing tin hiéu kich
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thich kinh té phat trién, tai khéi déng hoat déng du lich, duy tri muc 14 suat thap dé hd tro
céc doanh nghiép trong nén kinh té phuc héi sau dai dich. Véi tinh hinh vi mo on dinh,
hoat dong ciia CEN LAND khéng ¢é bién dong c6 thé gay tac dong xdu cho két qua kinh
doanh ctia Cong ty.

2. Tinh hinh tai chinh

2.1. Cidc chi tiéu co ban .

2.1.1. Béo céo vé vén didu 1&, vén kinh doanh va tinh hinh sir dung v6n diéu 1¢, vdn kinh doanh
Bang 15: Tinh hinh Vén diéu 1¢ va Von kinh doanh ciia Cong ty

Don vi tinh: Triéu Dong

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 30/06/2021

Riéng Hop nhit Hop nhat Hop nhat

Vén didu 1é 800.000 800.000 800.000 800.000 959,999 959,999
Vén kinh | 2.343.081 2.681.569 3.250.274 3.811.064 | 4.779.620 5.208.897
doanh

(Nguon: BCTC Riéng, Hop nhdt ndm 2019, 2020 da kiém todn; BCTC Riéng, Hop nhat quy
11/2021)

Ngudn vén kinh doanh va Vén diéu 1é cia CEN LAND da dugc sir dung mdt céch hop 1y
va hiéu qua vao hoat dong kinh doanh c6t 16i ciia Cong ty la céc san phéam cta thi truong
chimg khoan. Trong sudt qué trinh hinh thanh va phét trién, Cong ty da ting vén diéu 1 va
str dung vén vay dé tang quy mé vén hoat dong, mé rdng nang luc cho vay ky quy cua
khach hang, nang lyc kinh doanh ngudn trén thi truomg von, ning luc bio lanh phét hanh
trai phiéu, niing luc phat hanh va phén phéi ching quyén ¢é bao dam, bd sung von cho cic
hoat dong kinh doanh hop phép khac cua Cong ty.

2.1.2. Trich khéu hao tai san cb dinh
Tai san cb dinh hitu hinh, tai san cé dinh vé hinh duge ghi nhin ban dAu theo gia gdc.
Trong qua trinh str dung, tai san c¢d dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh vé hinh duge ghi nhén
theo nguyén gi4, hao mon lity ké va gié trj con lai
Khéu hao tai san ¢é dinh duoc trich theo phuong phap duong thing véi thoi gian khau hao

dugc wdce tinh nhu sau;

Nha cira, v4t kién tric: 05 — 30 nam
Phuong tién van tai: 08 — 10 ndm
Thiét bi vin phong: 03 — 05 nam
Quyén st dung dat: Khéng khéu hao
Phin mém quan ly: 03 — 05 nam
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2.1.3. Murc luong binh quan

Nguoi lao dong tai CEN LAND dugc dam bao thu nhdp va cac quyén loi xtrg dang véi
céc gia trj ma minh mang lai. Vi cac chinh sach rd rang va minh bach, Céng ty mang dén
cho Ngudi lao déng nhimg gia tri vét chat va tinh than ma ho xtmg dang duge hudng. CEN
LAND cam két bao dam céc chinh sach, quyén loi hop phap, chinh dang ctia Ngudi lao
dong cling nhu nghiém thc tudn thu cac quy dinh phéap luét, tham gia bao hiém y té, bao

hiém x& hoi.

Bang 16: Cac khodn chi cho Nguwoi lao dong

Don vj tinh: Pong

Tién luong

392.228.116.787

328.484.937.914

BHXH, BHYT va phi céng doan

11.904.906.278

12.079.129.993

Bao hiém sirc khoe 968.640.000 553.913.400
Thi lao, tién thudng khac 5.336.300.000 3.141.413.731
Téng cing 410.437.963.065 344.259.395.038
Mire luong binh quéan 12.817.912 9.511.377

2.1.4. Tinh hinh cong ng:

» Céc khoan phai thu:

(Nguon: CEN LAND)

Béng 17: Cédc khoédn phii thu ciia Cong ty (Riéng)

Don vi tinh: Déng

31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

STT Chi tiéu
I | Phai thu ngén han 1.173.079.332.537 |  1.554.553.378.891 |  1.582.535.848.733
I | Phai thu tir khéch hing 696.706.158.679 770.874.394.484 551.077.042.032
2 | Tra truée cho ngudi bén 1.220.490.584 144.413.874.091 19.273.836.664
3 i :s' Bt ¥y 5 Wy, 164.500.000.000 57.956.985.782 33.760.700.000
4 | Phaithu khée 317.024.296.339 587.679.737.599 984.795.883.102
g | TM.HheE 0 Migin g (6.371.613.065) (6.371.613.065) (6.371.613.065)
thu ngin han kho doi

T | Phii thu dai han 652.381.057.429 |  1.002.541.398.857 |  1.349.629.424.180
1 Phai thu vé cho vay dai han - - 500.000.000.000
2 Céc khoan phai thu dai han

khac

652.381.057.429

1.002.541.398.857

849.629.424.180
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1.825.460.389.966

2.557.094.777.748

1.932.165.262.913

(Nguon: BCTC Riéng néim 2019, 2020 da kiém todn; BCTC riéng quy I1/2021)

Bing 18: Céc khosn phai thu cia Cong ty (Hop nhit)

Phai thu ngéin han

1.439.223.211.461

1.614.999.498.995

Pon vi tinh: Ddng

2.845.787.967.578

1 Phai thu fir khach hang

813.472.253.359

776.787.053.350

730.587.365.160

2 | Tratruée cho ngusi bén 22.028.994.890 148.479.254.550 760.937.210.435
3 Phai thu vé cl i
: R 154.500.000.000 67.956.985.782 757.270.614.615
1an

4 Phai thu khac

457.118.954.873

629.673.196.973

604.889.769.028

5 Dy phong phai thu ngé‘m

han khé doi

(7.896.991.661)

(7.896.991.660)

(7.896.991.660)

I Phai thu dai han 654.409.030.229 1.477.129.372.477 907.098.005.803
Za.? RO e 654.400.030220 | 1.477.129.372.477 907.098.005.803

1ac
Téng 2.093.632.241.690 |  3.092.128.871.472 |  3.752.885.973.381

(Nguon: BCTC Hop nhdt ndam 2019, 2020 da kiém todn; BCTC hop nhdt quy 11/2021)

» (Céc khoan phai tra:

Bing 19: Cac khoén phai tra cia Cong ty (Riéng)

31/12/2019

Pon vi tinh: Pong

31/12/2020 30/06/2021

I | Nongén han 577.387.339.005 895.960.305.106 |  1.733.097.280.574
1 | Vay vang nghn han 82.727.415.533 326.600.740.439 | 1.108.435.447.026
2 | Phaitra nguoi ban 98.804.314.618 214.239.170.957 113.532.339.167
3 Ngwdi mua tra tién trude 19.235.801.317 18.562.530.081 32.406.664.159
4 El'i:zm X palagy 109.519.614.310 77.111.192.857 69.860.752.498
5 | Phaitré ngusi lac dong 74.180.726.145 72.208.479.849 59.483.943.152
6 | Chi phi phai tra 688.947.570 : 48.410.404.339
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31/12/2019 31/12/2020

30/06/2021

7 fg;?g;:“ S RINBERD 270.242.313 1.832.949.440 876.432.814
g | “Hie¥honn phiidu, phitngp 161.334.316.281 152.322.185.211 1.428.357.068
ngan han khac
9 Quy¥ khen thudng phic lgi 30.625.960.918 33.083.056.272 37.808.505.797
I | No dai han 3.276.960.281 451.887.396.547 953.695.519.780
1 | Phai tra dai han khac 3.276.866.095 1.887.396.547 3.695.519.780
2 | Vay va no dai han p 450.000.000.000 950.000.000.000
Téng cong 580.664.205.100 |  1.347.847.701.653 |  2.686.792.800.354

(Nguén: BCTC Riéng ndm 2019, 2020 da kiém todn; BCTC riéng quy 11/2021)

Bing 20: Cac khoan phai tra cia Cong ty (Hop nhﬁt)

Pon vi tinh: Pdng

31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

I | No ngén han 779.500.548.629 |  1.314.879.277.581 | 1.976.346.052.265
1 Vay va no ngén han 82.727.415.533 370.880.740.439 1.186.917.456.582
2 | Phai tra ngudi ban 92.779.145.913 155.391.702.661 123.902.408.198
3 | Nguoimua tra tién trude 20.407.874.473 91.284.892.994 36.325.297.157
4 E:én‘;zéc L 125.278.692.623 119.196.192228 | 104.777.799.864
5 | Phai tra nguoi lao dong 99.495.449.211 87.216.717.607 81.999.463.781
g | Btk 2.178.160.777 8.391.508.988 6.067.486.453
ngan han

7 | Chi phi phai trd ngéin han 116.509.337.839 48.769.412.532 95.327.708.107
8 Ez:nk::jil":::l tré, phetogp 206.684.888.112 396.393.740.497 | 297.199.064.957
9 Quy¥ khen thudng phic lgi 33.439.584.148 37.354.369.635 43.829.367.166
I | No dai han 4.049.545.548 451.887.396.547 |  953.695.519.780
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Phai tra dai han khac 3.276.866.095

1.887.396.547

3.395.519.780

2 Vay va ng dai han -

450.000.000.000

950.000.000.000

Thué thu nhap ho#n lai phai
- RERpIER 772.679.453
ra

Tong cong 783.550.094.177

1.766.766.674.128

2.930.041.572.045

(Nguén: BCTC Hop nhdt nam 2019, 2020 da kiém todn; BCTC hop nhdt quy 11/2021)

» No ngén han, no dai han

Bang 21: N¢ vay cia Cong ty (Riéng)

STT Chi ticu

1 Vay ngéin han 82.727.415.533

326.600.740.439

Pon vi tinh: Pong

31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

1.108.435.447.026

- Vay ngén han 82.727.415.533

326.600.740.439

1.108.435.447.026

2 Vay dai han -

450.000.000.000

950.000.000.000

- Tréi phiéu thuong .

450.000.000.000

950.000.000.000

Téng cong 82.727.415.533

776.600.740.439

2.058.435.447.026

(Nguén: BCTC Riéng nim 2019, 2020 da kiém todn, BCTC Riéng quy 11/2021)

Bing 22: Ng vay ciia Cong ty (Hop nhét)

Don vi tinh: Pdng

STT 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

1 | Vay ngén han 82.727.415.533 | 370.880.740.439 | 1.186.917.456.582
- | Vay ngén han 82.727.415.533 | 370.880.740.439 | 1.186.917.456.582
2 | Vay daihan - | 450.000.000.000 | 950.000.000.000
- | Trai phiéu thudng - | 450.000.000.000 | 950.000.000.000

Téng cong 82.727.415.533 | 820.880.740.439 | 2.136.917.456.582

(Nguoén: BCTC Hop nhdt ndm 2019, 2020 da kiém todn, BCTC hop nhdt quy 11/2021)

» Tinh hinh thanh toan cac khoén ng:

Hién nay, CEN LAND dang ¢6 khoan vay tréi phiéu vai gia trj va tién do tra gbe, 14i nhu
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sau: g

Bing 23: Tdng hop cdc khoan trii phiéu cia Cong ty (Riéng/Hop nhit)

L WA e

Don vi tinh: Dong
Ma trai Gia tri khodin {y | Ngay phat | Ngay ddo Lai suat
phiéu/Khoan | vay/trai phiédu E: hanh han
vay 3
S
1 | CRE202001 450.000.000.000 | 03 | 31/12/2020 | 31/12/2023 | Nam ddu tién <6 dinh 1
nim 1 10,5%/mam. Cac ndm sau: tha
néi dugc didu chinh 12 f
théng/14n va duge xac dinh bing ’

binh quéan lai sudt huy dong tiét
kiém dén cu k¥ han 12 thang tra
sau cia 4 Ngan hang gém: Ngan
hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam (S¢ Giao dich), Ngén hang
TMCP Céng thuong Viét Nam
(So Giao dich), Ngan hang
NN&PT Noéng thon Viét Nam
va Ngan hang TMCP Pau tu va
Phét trién Viét Nam (S& Giao
dich) + 4%/nam. Tuy nhién 1ai
suét tha ndi nay khéng thap hon
10,5%/nam.

2 CREB2124001 | 500.000.000.000 | 03 26/03/2021 26/03/2024 Cédinh]l%ﬁném
nam

(Nguén: BCTC Riéng, Hop nhdét ndm 2019, 2020 da kiém todn, BCTC Riéng, hop nhdt quy
11/2021)

Bing 24: Dw n¢ cdc khoan vay va n¢ thué tai chinh Riéng
Pon vi tinh: Pong

31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

NH TMCP Péu tu va phat trién
Viét Nam — Chi nhénh Péng Ha | 30.000.000.000 A
N6

NH TMCP Viét Nam Thinh
Vuong

14.800.000.000 - .
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Céng ty TNHH Déu tu va Quan
Iy Thuong hi¢u CEN

13.700.000.000

7.100.000.000

NH TMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Thai Ha

37.927.415.533

277.900.740.439

662.241.947.784

NH TMCP DPiu tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Thai Ha
(vay théu chi)

46.630.000.000

NH TMCP Céng thuong VN

35.000.000.000

35.000.000.000

NH TMCP Déu tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Thanh
Xuén

108.997.499.242

Téng cong

82.727.415.533

326.600.740.439

1.108.435.447.026

(Nguén: BCTC Riéng nam 2019, 2020 da kiem todn; BCTC riéng Quy II/2021)

Bing 25: Du no cdc khoan vay va n¢ thué tai chinh Hop nhat

Chi tiéu

Cong ty cb phan Bét Pong Séin
Galaxy Land

31/12/2019

31/12/2020

Pon vi tinh: Péng

30/06/2021

30.000.000.000

NH TMCP Déu tu va phat trién
Viét Nam — Chi nhanh DPong
Ha Nai

30.000.000.000

NH TMCP Viét Nam Thinh
Vuong

14.800.000.000

NH TMCP Déu tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Thai Ha

37.927.415.533

335.880.740.439

662.241.947.784

NH TMCP DAu tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Thai Ha
(Vay thdu chi)

102.212.009.556

NH TMCP Céng thuong VN

35.000.000.000

35.000.000.000

NH TMCP Dau tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Thanh

Xuéan

108.997.499.242

Téng cing

82.727.415.533

370.880.740.439

1.186.917.456.582

(Nguon: BCTC Hop nhdt nam 2019, 2020 dd kiém todn; BCTC Hop nhdt Quy 11/2021)

» Céac khoan phai nop theo luét dinh:
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Bing 26: Céic khoan phai ngp theo luidt dinh (Riéng)

Don vj tinh: Péng

Chi tiéu 31/12/2019 . 31/12/2020 30/06/2021

1 | Thué gié trj giating | 13.584.365.937 11.436.053.157 982.102.948
Thué thu nhap doant

g | TUE DopbEpddenh’ o g0y haans 32.858326.159 |  34.948.943.976
nghiép
# A ln -

g |Thue thu nhdp cd | 0 r0843.071 32.816.813.541 |  33.929.705.574
nhan
Téng cong | 109.519.614.310 77.111.192.857 | 69.860.752.498

(Nguén: BCTC Riéng nam 2019, 2020 dé kiém todn; BCTC riéng Quy 11/2021)
Bang 27: Cac khoan phai np theo luét dinh (Hop nhit)

Don vi tinh: Déng

Chi tiéu 31/12/2019 |’ 31/12/2020 | 30/06/2021

1 | Thué gia trj gia tang 15.902.975.936 | 24.531.024.664 10.476.749.869
A I ~
o | hue thunhap doanh | 0 0t 362074 | 39.351.008.467 46.285.131.027
nghiép
3 Thuétlmnhapcé nhén 48.590.736.665 | 55.154.779.423 48.012.334,759
[, 1& phi vi cé
a [F0 1 L ¥ B 617.748 159.379.674 3.584.200
khoan phai ngp khac
Téng cong 125.278.692.623 | 119.196.192.228 104.777.799.864

(Ngudn: BCTC Hop nhdt nam 2019, 2020 da kiém todn; BCTC Hop nhé Quy 11/2021)

» Trich lap céc quy

Bang 28: Tinh hinh trich lip cic Quy (Riéng)
Don vj tinh: Pdng

- Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

g Piu tr phat
1 ?,”:y PR 64.310.531.382 65.392.096.174 | 89.988.738.351
I'Ien
¥ khen thudng, '
o | Quy Khen thuomg, | o) 625060918 33.083.056.272 | 37.808.505.797
phtic lgi
Téng cong 94.936.492.300 98.475.152.446 | 127.797.244.148

(Nguon: BCTC Riéng naim 2019, 2020 dé kiém todn; BCTC riéng Quy I1/2021)
Bing 29: Tinh hinh trich l3p cdc Quy (Hop nhit)
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STT 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

™y

4

J

g DPdu tu phat i

I ?‘;’n WP 66.560.395.434 69.420.028.780 |  98.140.899.213 !

I't !

1%

Quy khen thudng, 7

2 I 33.439.584.148 37.354.369.635 43.829.367.166 N

phuc loi

Téng cong 99.999.979.582 106.774.398.415 | 141.970.266.379

(Nguon: BCTC Hop nhdt nam 2019, 2020 da kiém todn; BCTC Hop nhét Quy 11/2021)

> Nhiing bién dong I6n c6 thé anh hudng t6i tinh hinh tai chinh ciia Té chiic phét hanh ké ti
thoi diém két thic nam tai chinh gin nhét, truomg hop khong c6 cén néu 15:

Khong cd.

e ——

2.2, Cdec chi tiéu tai chinh chii yéu

Bdng 30: Cac chi tiéu tai chinh chi yéu ciia Cong ty

Cong ty me Hop nhat

Chi tiéu
Nam 2019 Nam 2020 Nam 2019 Nam 2020

1. Kha nang thanh toan

- Hé sb thanh toén ngén han: Tai san

ngin hawNo ngdn han Lén 2.49 3,34 2,28 1,58
- He 56 thanh toan ‘nhanh: (Tai séql ‘

ngan han — Hang ton kho)/Ng ngédn | Lan 2,25 3,30 2,09 1,56
han

2. Co céu vén

- Hé s No/Tdng tai san Lan 0,25 0,41 0,29 0,46
- Hé s6 Ng/Vén CSH Lén 0.33 0,71 0,41 0,86
3. Néang luc hoat dong

- Vong quay tong tai san: Doanh Vg 0.88 0.69 0.92 0.65

thu thuan/Téng tai san binh quén

- Vong quay vén luu déng: Doanh
thu thuan/Téng tai san ngén han Vong 1.36 1.15 1.34 1.10
binh quan

- Vong quay hang tén kho: Gia von

hang hoa/ Hang tén kho binh quén g .= 1359 i e
4. Kha ning sinh 101
;  fibiid 4

L(..:'l nhuén sau thué/Doanh thu o 18.78 12,78 16,98 14,17
thuan
- Loi nhuén sau thué/Tong tai san % 21,04 12,93 20,69 14,68

binh quéan
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Cong ty me Hop nhit

%
Chi tiéu = ?
Nam 2019 Niam 2020 Nam 2019 Nam 2020 4

- Loi nhudn sau thué/vén cha s&

g e i % 15.83 584 14,65 7,87 .
hiru binh quéan |
- Thu nhép trén 6 phan (EPS) Déng 4.635 2.942 4.860 3.672

(Nguén: BCTC Riéng, Hop nhat nam 201 9, 2020 da kiém todn) //:
Chi tiéu vé kha néng thanh todn

Nim 2020, hé s thanh toan ngén han ciia CEN LAND cai thién so v&i ndm 2019, Nhung
hé sb thanh to4n nhanh lai giam do Céng ty bt du tich liiy Hang ton kho thong qua viée
trién khai cdc Hop ddng hop téc dau tur véi cac Nha phét trién bat dong sin.

—— e £ e
Chi tiéu vé co cdu von

Cic chi tiéu vé co cdu vén bao gdm Hé sé No/Tdng tai san va Hé s Ng/Vén CSH trong
ndm 2020 d&u cao hon so véi nam 2019. Nguyén nhén chi yéu do ndm 2020, Cong ty diy
manh cac hop ddng hop téc dAu tu va cic Nha phét trién bit dong san dan dén nhu cdu von
ngén han tang dot bién din dén Cong ty chi dong tim dén céc ngudn vén vay dé dam bao
tinh hiéu qua kinh doanh.
Chi tiéu vé ning lue hoat dong
Nam 2020 v&i vai trd doanh nghiép hoat dong dich vu méi gidi van chiém ty trong cao
nén hé s6 vong quay hang tdn kho ctia Cong ty rét 16n do sb du hang tdn kho ciia Cong ty
14 rat nho; cao hon rat nhidu so véi nam 2019 khi Céng ty chuyén hudng thanh nha phat
trién bt dong sén khién cho hang tdn kho 1én dan dén hé s6 vong quay hang tén kho nho
hon rét nhiéu.
Chi tiéu vé kha néng sinh loi
Chi tiéu sinh 10 trong nam 2020 giam tuong dbi so véi nam 2019 do téc dong cia dich
Covid 19 anh huéng dén loi nhudn cta héu hét cac cong ty bét dong san trong nganh, trong
d6 c6 CEN LAND. Tuy nhién, Cong ty sé nhanh chong cai thién céc chi tiéu sinh 101 thong
qua chinh sach sir dung von hiéu qua, tai san cta Cong ty khd hop 1y, ddc biét CEN LAND
dang & giai doan phét trién manh dé mé rong thi trudmg,

3. Kéhoach kinh doanh, lgi nhufin va cb tirc trong nim ticp theo

Bang 31: K& hoach san xuét kinh doanh, lgi nhusn va ¢b tirc niim 2021

Don vj tinh: Ty dong

Nam 2021

Chi tiéu

Thuc hién K¢ hoach % +/2020

Doanh thu thuin 2.177 ‘ 5.000 ‘ 130%

Trang 78



Loi nhuén sau thué 300 408 136%

Ty suét LNST /Doanh thu thuén 13,78% 8,16% (40,78)%
Ty suat LNST / Vén chu so hitu BQ 15,22% 20,70% 36%
Ty 1€ ¢d tie/ von diéu 1& 10% 10% :

‘7

(Nguon: Nghi quyét PHPCP thuong nién nam 2021 - CEN LAND)

Cp ¢6 thim quyén thong qua ké hoach néu trén: Pai hoi dong b déng thudng nién nidm
2021.

Can cir dé dat ké hoach doanh thu, loi nhuén va ¢d tire néu trén:

Bude sang 2021, vai tinh than “lién tuc va khong nging khéi nghiép™, Cen Land tiép tuc
mé rong hé sinh thai ciia minh va téi cAu tric hé théng nhiam mé rong thi truong va xay
dung hé théng viing chic tao tién dé cho su tiang toe va phat trién manh mé cia Cen Land
trong giai doan tir nay dén 2023 v6i nhiing giai phap chinh sau:

Cuing cb va phét trién thém nhiing don vi kinh doanh méi c6 nhiém vy tim kiém va tu vin
phét trién céc san phém tiém ning, cé chét lugng, dap tmg duge cée nhu cau da dang cha
khéch hang va luén duy tri s6 luong dy an duge phén phdi trén hé théng ciia Cen Land 1a
I6n nhét toan quéc,

Ting cuong tuyén dung nhan su ban hang gdp d6i hién tai dé thanh loc va nang cao chét
huong ciia ddi ngli ban hang hién tai; Xay dung nhitng doi quan ban hang méi cho cac dong
san phém chuyén biét khac nhau; Xay dyng hé théng dao tao thue chién, phan loai nhan sy
theo trinh do dé lua chon giao nhiém vu, san phdm phi hop.

Tiép tuc ciing ¢b va phat trién h¢ théng mang luéi cdc san lién két trén toan quéc nhim tan
dung stic manh cua edng dong, quy tu hang tram céc san nho 1€ cling tham gia hop tac phan
phéi cac du 4n trén hé thdng ctia Cen Land. Nam 2021, hé théng phat trién san lién két dat
muc tiéu s& bung nb manh mé véi ké hoach doanh thu 500 ty dbng.

Thanh 1ap Cen Housing v6i hon 1.000 nhén sy ¢ chirc ndng mdi gi¢i va phén phéi bat
dong san thir cAp va nha 1é véi muc tiéu mang vé 300 ty doanh thu tir mang kinh doanh
nay.

Tiép tuc dau tw manh cho nén tang cong nghé Cen Homes, ting cudng nhén su va cic
chuyén gia cong ngh¢ hang dAu tham gia phét trién va nang cAp nén tang Cenhomes.vn véi
cac cong nghé mdi nhu Connect Peer to Peer, Matrix Network, Big Data, Al

Phéi hop chit ch& véi Cen Academy dé phét trién thanh don vi dao tao hang dau cling nhu
12 méi trudmg dao tao va lién két, chia sé danh riéng cho céc nha déu tu trong linh vuc bat
dong san.

Xay dung hé théng_ chim soc khach hang chuyén biét phuc vu riéng cho cac khach hang
va nha dau tu bt dong san 16n trong va ngoai nudc.

Tim kiém céc co hdi dé mé rong mang ludi vin phong cho thué Cen X Space.

Déy manh don vj kinh doanh méi nhu Cen Zone phuc vu cho hoat dong méi giéi bat dong
san cdng nghiép, Cen Cuckoo phuc vu cho hoat djng quan ly va van hanh bét dong san,
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Cen Stay phuc vu cho hoat déng tu van va quan Iy thué va cho thué bat dong san. Pay la
nhitng manh ghép can thiét dé bd sung, bu dip dé hoan thién ro nét bl tranh hé sinh thi
dich vu bat dong san toan dién ctia Cen Land.
- Cing ¢b va tang cudng d6i ngfi nhén sy cho bd phén déu tur dé day manh hoat déng tim
kiém, phén tich va lua chon céc co hoi ddu tw mua lai cdc du 4n bat dong san tiém nang co

hiéu qua kinh doanh tét, phuc vu cho muc tiéu ting truéng doanh thu dau tu thir cp it nhét
100%/nam tir day cho dén nam 2023.

Y

Dénh gia ctia td chirc Tu van vé ké hoach doanh thu, loi nhuén va ¢ tic:

Dudi goc db cta td chiie tur vén, Cong ty ¢b phin Chimg khoan VNDIRECT da thu thap
va xem xét cac thong tin vé hoat dong kinh doanh do Céng ty cung cAp tai thoi diém lap
Ban c4o bach Cong ty C6 phan Bit dong san Thé Ky dam bao va cam két ring céc thong
tin va sd liéu cung cip cho VNDIRECT va cung cép trong Ban cdo bach nay 1a minh bach
dung su that va phu hop véi tinh hinh hoat dng kinh doanh ctia Cong ty.
Theo d4nh gia ciia Té chiic tu vén, ké hoach kinh doanh ctia Cong ty C6 phin Bét dong
san Thé Ky dwogc x4y dyng dua trén tiém lue thue té clia cong ty va tiém ning ting trudng
ctia nganh bat déng san. Ké hoach doanh thu va lgi nhuan nim 2021 cta Cong ty duara co
thé thye hién duge néu cac hop df‘mg ctia Cong ty dugce thuc hién theo ding du kién va
khong c6 nhitng bién dong 16m anh huong dén hoat dong kinh doanh ciing nhu cac muc
tiéu chién luoc dai han cta Cong ty.

VI. THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI
PONG QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM DOC, KE TOAN TRUONG

1. Théng tin vé cb dong séng lap

Khéng con thoi gian han ché chuyén nhuong.

2. Théng tin vé ¢ déng lén

Bing 32: Danh sich ¢é dong Céng ty nim giir trén 5% von ¢ phidu

Co dong

1. | Céngty cd phin
Tép doan Thé
Ky

S6 CMND/
PKDN

0104556472 do
S& KHDT cép
lin dau ngay
24/03/2010

Dia chi

SH 137 Nguyén Ngoc
Vi, phuong Trung Hoa,
quén Ciu Gidy, Ha Noi

So ¢o phieu

49.101.034

Ty I€ so
hitu (%)

51,15

(Ngudn: DSCP 1én cdp nhdt ngay 08/04/2021 — CEN LAND)

Théng tin vé Cong ty Cé phin Tép doan Thé Ky:

Tén cong ty: Cong ty Cb phén Tap doan Thé Ky.
Nam thanh lap: 25/03/2010.

Pia chi tru s& chinh: $6 137 Nguyén Ngoc Vi, phuong Trung Hoa, Ciu Gidy, Ha Noi
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3.1.

Y

Gidy CN DKDN : 0104556473 Cép lan dau ngay: 25/03/2010 Noi cép: So KH&DT Ha
Noi; cap thay dbi 1an th 3 ngay 19/6/2020.

Quéc tich: Viét Nam.

Vén diéu 16: 200.000.000.000 dong.

Ngudi dai dién phap luat: Ong Nguyén Trung Vi — Chi tich HDQT.

Ngudi dai dién theo ty quyén tai Té chirc phat hanh: Ong Nguyén Trung Vii.

Sé luong, ty 1é cb phin nim gitr, ¢b phén co quyén biéu quyét ctia c¢6 déng lém va nhimg
nguoi cé lién quan cua ho hién tai va du kién sau dot chao ban:

S6 luong ¢b phiéu CRE so hitu tai thoi didm tré thanh c¢b dong lon (mgay 22/12/2015):
660.000 ¢ phibu, trong dwong 66%/Vén diéu 1& (Von diéu 1é: 10.000.000.000 dong).

S6 lugng cd phiéu CRE s& hitu tai thoi diém xin cdp phép phat hanh: 49.101.034 ¢6 phiéu,
tuong duong 51,15% vén diéu 1¢ trude phat hanh.

S6 lwong cd phiéu CRE du kién sé hivu sau khi phat hanh: 95.747.016 tuong duong 49,61%
vén didu 16 sau phét hanh.

S6 luong co phiéu cua cd dong 1on va nguoi c6 lién quan:

Tén Cong ty M&i quan hé voi ¢6| Cac giao dich |SLCP CRE dang| Ti 1€ s6' hiru
dong lon s0' hitu
Ong Nguyén Trung Vii | Chi tich HDQT Khéng 579.972 0,6%
CTCP Tép doan
Thé Ky
Tong cong 579.972 0,6%

Loi ich lién quan dbi véi T6 chire phat hanh: Khong cé

Phuong 4n kiém soat xung dot loi ich: Do ¢6 dong 1én va céc cong ty con ctia C6 dong lén
hoat ddng khéc Iinh vire v6i Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky, vi vy sé khong xay
ra xung d6t loi ich.

Théng tin vé& thanh vién Hoi ddng quén tri, Uy ban kiém toin, Tong Giam ddc, Ké
toan trudng

Danh sdch Hpi dong quin tri, Ban Téng giim doc, Uy ban kiém todn va Ké todn
truong

Bang 33: Danh sich Ban linh dao Cong ty

Ho va Tén Chice vu ‘ Niam sinh | CMND/ H§ chiéu

Hi dong quén tri

Nguyén Trung Vil Chu tich HDQT 14/11/1971 | 034071004381
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Ho va Tén Chiie vu ‘ Nam sinh ’ CMND/ H§ chiéu
Phé Chu tich HDPQT | 10/09/1972 | 030072001940
2. | Pham Thanh Hung kiém Ngudi duge uy
quyén cong bd théng tin
3 | Chu Hitu Chién 11;131111 \i},en HPQT kiém | 09/05/1971 | 011892525
Tong Giam doc
Thanh vién HPQT ddc | 10/10/1963 | 011035907
4. | Nguyén Birc Vui lap kiém Chu tich Uy
ban kiém toan
5 Nguyén Thi Hoang | Thanh vién HDQT doc | 07/07/1978 | B28465510
"~ | Oanh lap
Thanh vién HPQT kiém | 26/10/1977 | 001077018430
6 Vuong Van Tudng Thanh vién Uy ban kiém
toan
II. | Ban Téong Gidm déc
1. | Chu Hiru Chién Nhu trén
2. | Nguyén Quynh Mai | Phé Téng Gidm dde 03/07/1976 | 001176013495
3. | Nguyn Anh Huong | Pho Téng Giam débc 21/01/1969 | 001069014008
4. | Nguyén Thi Thanh Ph6 Téng Giam dbc 26/8/1980 |012110014
5. | Nguyén Minh Hai Phé Téng Giam dbc 22/7/1974 | 034174007012
III. | UY ban kiém todn
1. | Nguyén DPirc Vui Nhu trén 10/10/1963 | 011035907
2. | Vuong Véan Tudng Nhur trén 26/10/1977 | 001077018430
IV. |Ké todn truéng
1. | LéThjLan Ké toan truong 24/02/1984 | 013492098
v Ngwoi Phu  trach
" | quan tri Cong ty
. . S AR 5
1. | My Minh Tuyén Niglrm Phu trach quan tr | 16/09/1987 | 01349992
Cong ty
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3.2,

So yéu Iy lich Hpi dong quin tri

Ho va tén:
Churc vy dang nam gifi:

Thoi diém duge bo
nhiém:

Nam sinh:
Québc tich:

S6 lugng, ty 1¢ so hir
ching khodn:

Cd nhdn

Nhén uy quyén cua té
chire khac

Ngudi ¢o lién quan:

Ong Nguyén Trung Vii - Chi tich HDQT

Nguyén Trung Vil
Chu tich HBQT
20/08/2001

14/11/1971
Viét Nam
49.681.006 cb phiéu, tvong duong 51,21%, trong dé:

579.972 ¢é phiéu, twong dwong 0,6% 56 lwong ¢é phiéu
dang lwu hanh cua CEN LAND

49.101.034 ¢6 phiéu (do CENGROUP s6 hitu), twong dwong
51,15% s6 hong co phiéu dang heu hanh ctia CEN LAND

TT Tenzca n'hanf S5 CMND/HS chidu SL(EP t?ang Moi (iuan
to chire : s0' hiru hé
] Nguyén Minh 012438977  cdp  ngay 331.776 —
" | Héi 29/10/2014 tai Ha Ngi (0.35%) B
congtyChpidn | Oon DRDN g6 OIOAS86492 )\ 051690 | Clititiek
2 | Tapdoln Thé g | G0 SO BERDT HANGialp lan: | ooy Jeuss HPQT
P Y| dhu ngay 24/03/2010 R
Trinh d6 hoc van: Thac si

Nang luc chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Thac si quén tri kinh doanh

1997 — 2001:

Céng téc tai Cong ty Phat Trién Pau Tu Céng Nghé FPT

2002 - dén nay:

Chu tich HPQT CTCP Bét Pong San Thé Ky

2010 — dén nay:

Chi tich HDQT CTCP Tép doan Thé Ky
Thanh vién HDQT CTCP Bét dong san Cen Sai Gon

2016 —-2018:

Thanh vién HDQT CTCP Truyén thong va Giai tri Ngbi Sao
Méi

Hién nay:

Chi tich HDQT CTCP Tap doan Thé Ky
Ch tich HDQT CTCP Bét d6ng san Thé Ky
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Thé Ky

Cha tich HDQT CTCP Déu tu va Phat trién Bét dong san

Thanh vién HPQT CTCP Bét dong san Cen Sai Gon

Loi fch lién quan ddi véi CEN LAND:

Théng tin vé cdc hop dong, giao dich dang thuc
hién hodc da ky két va chua thuc hién gitta CEN
LAND véi Ong Nguyén Trung Vii va ngudi co lién
quan.

Cac loi ich khac trong 02 nam lién tuc lién trudgc
ném dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai.

Cdc khoan ng ddi véi té chirc phdt hanh

Cac loi ich lién quan tai 16 chire khac hoat ddng
cimg Iinh viee véi CRE

Khéng cé

Thit lao va thweng cua HDQT dd dirgc
DHDCP théng qua:

+ Nam 2019: Nghi quyét DPHPCD s6
01/2020/NQ-PHBDCD ngdry 12/6/2020 vé
viéc thémg qua mot 56 noi dung tai
PHPCD thuong nién 2020, DHDCD da
théng qua cac khoan thu lao va thuong
nam 2019 cia HPOT, Ban diéu hanh.
ang thoi wy qt{)f{fn cho HPOT quyét dinh
mire ey thé chot tmg thanh vién; cde khoan
thuong va thi lao cdac ndm truce khong
chi hét theo ké hoach sé duoc c?ng?én vao
quy ddu tw phat trién. Hign tqi, HDQOT
chwa thuc hién chia thu lao cho ting
thanh vien HDQT.

+ Nam 2020: Nghi quyét PHPCD s6
01/2021/NQ-DHDCH ngay 09/4/2021 vé
viéc théng qua mdt sé ngi dung tai
DHDCD thuong nién 2021, DPHPCP da
thong qua cdac khoan thii lao va thuong
nam 2020 cia HPQT, Ban diéu hanh.
Déng thoi ity quyén cho HDOT quyét dinh
mire ey thé cho tung thanh vién; cac khoan
thuong va thit lao ede nam truce khong
chi hét theo ké hoach sé dugc chuyéf? vao
quy dau tw phdt trién. Hién tai, HDOT
chira thuc hién chia thu lao cho tung
thanh vién HDQOT.

HDOT du kién sé xin y kién ciia PHCD vé
viée chuyé:? cde khoan thit lao, thuong
trén trong 02 nam 2019; 2020 vao cac
nguén qui cia Céng ty theo quy dinh tai
DHDCD gan nhat.

Khéng cé

Ngodi cdc doanh nghiép la céng ty con,
cong ty con gidn tiép ciia T6 chitc phat
hanh, ¢dng ty duge liét ké tai phan So yéu
Iy lich tai Ban cdo bach nay lién quan dén
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Ho va tén:
Chirc vu dang nam gif:

Thoi diém duge bo
nhiém:

Nam sinh:
Quoc tich:

Sé luong, ty 1€ so hitu
ching khoén:

Cd nhdn

Nhdn uy qwén ctia to
chie khae

Nguoi ¢é lién quan:
Trinh @ hoc van:

Néang luc chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

ong Nguyén Trung Vii thi éng Nguyén
Trung Vit khong co loi ich lién quan tai
doanh nghiép nao hoat déng kinh doanh
trong cing Iinh viee voi T 6 chirc phat hanh
hodic la khach hang/ nha cung cdp Iom ciia
76 chire phdat hénh,

Ong Pham Thanh Hung — Phé Chi tich HDQT

Pham Thanh Hung
Phé Chu tich HDQT
06/04/2018

10/09/1972

Viét Nam

2.765.747 cb phiéu, twong duong 2,88%, trong dé:

2.765.747 ¢é phiéu, twong dwong 2,88% sé luong 6 phiéu dang huu
hanh cua CEN LAND

0 ¢6 phiéu, twong dwong 0% s6 lwong cé phiéu dang lwu hanh cia
CEN LAND

Khéng cé.
Thac si.

Thac sT Quan tri kinh doanh quéc té chuyén nganh Quan 1y va
chuyén giao Céng nghé.

Cong tac tai Cong ty TNHH Toyota Vietnam

1996 — 1997

1997 - 2004 Giam dbc chién luge Trung tdm Nang suit Viét Nam
Téng gidm dbc CTCP Thim dinh gi4 Hoang Quén Ha Noi
Phé Téng gidm d6¢c CTCP Son Tra

2004 — 2008

Téng giam dbc CTCP EPIC tri tué kinh doanh

Giam déc kinh doanh - Cong ty Bét dong san Phu Théi

2008 - dén nay

Phé Chi tich HDQT CTCP Bét dong san Thé Ky

2010 - dén nay

Phé Chu tich HDQT CTCP Tap doan Thé Ky

Hién nay

Chu tich HDQT CTCP Thdm dinh gié Thé Ky
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| Thanh vién HPQT CTCP Déu tu va Phat trién BDPS Thé Ky

| Ngbi Nha Thé Ky

Chu tich Cong ty kiém Téng Giam dbc Cong ty TNHH TMDT

Cha tich HDQT CTCP Cen Academy

! Loi ich lién quan d6i véi CEN LAND:

Théng tin Vvé cdc hop dong, giao dich dang thuc hién
hodic da ky két va chura thuc hién gitta CEN LAND véi
Ong Pham Thanh Hung va nguoi ¢ lién quan:

Cdec loi ich khde trong 02 nam lién tuc lién trivde nam
- - . - . o o 5o o .
dang ky chao bdn va dén thoi diém hién tqi:

Cdc khoan ng déi vdi 16 chirc phdt hanh

Cac lgi ich lién quan tai 16 chire khdc hogt dong cimg
Iinh viee vai CRE

Khéng co

Thit lao va thuwing cua HDOT da duwoc
DHDCD théng qua:

+ Ném 2019: Nghi quyét DHPCD s
01/2020/NQ-PHDCD ngay 12/6/2020
vé viée théng qua mor sé ni dung (i
PHDCD thieong nién 2020, DHDCD da
théng qua cdc khoan thit lao va thirong
nam 2019 cia HDQT, Ban diéu hémh.
Déng thoi ty quyén cho HPOT quyét
dinh mitc cu thé cho ting thanh vién;
cdc khoan thwong va thu lao edac nam
trude khong chi hét theo ké hoach sé
dugc chuyén vao quy dau ti phdt trién.
Hién tai, HDQT chua thuc hién chia thi
lao cho timg thanh vién HDQT.

+ Néim 2020: Nghi quyét DHPCD s6
01/2021/NQ-DHDCD ngay 09/4/2021
vé viée thong qua mt s6 ngi dung tgi
DHDCD thuwong nién 2021, PHPCP da

thong qua cdc khoan thit lao va thuong

nam 2020 cia HPQT, Ban diéu hénh.
Déng théi uy quyén cho HPQT quyét
dinh mirc cu thé cho tung thanh vién;
cae khoan thuong va thi lao cac ndm
trudce khéng chi hét theo ké hoach sé
dwoc chuyén vio quy dau tw phdt trién,
Hién tai, HDOT chua thyc hién chia thi
lao cho tieng thanh vién HDOT.

HBDOT dy kién sé xin y kién cia PHCD
vé viée chuyén cdc khoan thii lao,
thuong trén trong 02 nam 2019; 2020
vao cde nguon quy cia Cong ty theo quy
dinh tai DHPCD gdn nhdt.

Khéng co

Ngodi cdc doanh nghiép la cong ty con,
cong ty con gidn tiép ciia T6 chite phdt
hémh, céng ty duge liét ké tai phan So
yéu Iy lich tai Ban cdo bach nay lién
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Ho va tén:
Chue vu dang ndm gitr:

v o3l A
Thoi diém duge bo
nhiém:

Né&m sinh:

Quéc tich:

S6 luong, ty 1é so hitu
chung khoan:

Ca nhdn

Nhdn @iy quyén ciia 16 chikc
khac

quan dén 6ng Pham Thanh Hung thi éng
Pham Thanh Hung khong co lgi ich lién
quan tgi doanh nghiép nao hogt dong
kinh doanh trong cimg linh vue véi To
chire phat hanh hodc la khdch hang/nha
cung cdp 1om ciia Té chikc phdt héanh.

Ong Chu Hitu Chién - Thanh vién HDPQT kiém Téng Giam déc

Chu Hiru Chién |
Thanh vién HDQT kiém Téng Giam dc

12/06/2020

09/05/1971
Viét Nam

38.400 ¢ phiéu, tvong dwong 0,04%, trong do:

38.400 cé phiéu, twong duwong 0,04% s6 huong c6 phiéu dang hru
hanh cua CEN LAND

0 ¢6 phiéu, twong duong 0% so6 luong co phr‘éu dang luu hanh
cua CEN LAND

Ngudi ¢o lién quan: Khoéng c6.
Trinh d6 hoc vén: Dai hoc.
Niing lge chuyén mon: Cir nhan kinh té.
Kinh nghiém cong tac:
1996 - 1997 Cong ty TNHH Théng loi
1997 - 1998 Cong ty Da gidy Ha Noi
1999 - 2004 Cong ty TNHH Tén A
2005 - 2008 Cong ty COMA
2008 - 2015 Cong ty ¢é phdn TM va DV Cudc Sbng Viét

2010 — dén nay

Truong Ban Kiém soat Tai chinh Cong ty ¢b phan Tép
Poan Thé Ky.

2020 -2021

Chu tich HDQT Céng ty ¢b phin Bét dong san Cen Sai Gon

2017 — dén nay

Phé Téng Gidm dbc Cong ty TNHH TMDT Ngbi nha Thé
Ky

2020 - dén nay

Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm dbe Céng ty CP Bét
dong san Thé Ky.

Hién nay

Trudng Ban Kiém soat Tai chinh Cong ty ¢b phan Tép
Doan Thé Ky.
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Phé Tong Giam déc Céng ty TINHH TMDT Ngéi nha Thé
Ky.

Loi ich lién quan d6i véi CEN LAND:

Théng tin vé cdc hop dong, giao dich dang thuc hién
hodic dé ky két va chua the hién gitia CEN LAND véi  Khéng c6
Ong Chu Hivu Chién va ngudi ¢6 lién quan:

Cde loi ieh khde trong 02 nam lién tuc lién truée ndm  Thit lao va thuéng ciia HPOT dd duoc

dang ky chao ban va dén thoi diém hién iqi: DHDCP théng qua:
+ Nam 2019: Nghj quyét DPHPCP s6
01/2020/NO-DHDPCD ngay 12/6/2020 -
vé viée thong qua mot 56 noi dung rgffi
DHDCP thuong nién 2020, DHDCD g
da théng qua cac khoan thi lao var
thudng ném 2019 ciia HDQT, Ban diéu
hémh. Dong thoi iy quyén cho HPQOT
quyét dinh mirc cu thé cho tumg thanh
vién; cac khoan thuong va thit lao cdc
néim trude khdng chi hét theo ké hoach
s& dwoe chuyén vao quy dau tu phdt
trién. Hién tai, HPQOT chua thie hién
chia thi lao cho timg thanh vién
HDOT.
+ Neam 2020: Nghi quyét DHPCD s6
01/2021/NQ-DHDCD ngay 09/4/2021
vé viéc thong qua mdi 56 noi dung tai
DHDCP thuong nién 2021, DHDCP
da thing qua cac khoan thu lao va
thirdng ndim 2020 cia HPOT, Ban diéu
hénh. Péng théi ity quyén cho HPQT
quyét dinh mirc cu thé cho timg thanh
vién; cdec khoan thuong va thi laoc cdc
néim trieée khéng chi hét theo ké hoach
s& duge chuyén vao quy dau tu phat
trién. Hién tai, HDOT chua thiec hién
chia thit lao cho ftimg thanh vién
HDOT.
HDOT dy kién sé xin y kién ciia PHCD
vé vige chuyén cde khodn thii lao,
thirong trén trong 02 nam 2019; 2020
vao cde nguén qup cia Coéng ty theo
quy dinh tai DHPCD gén nhdt.

Cdc khodn ng déi véi t6 chike phdt hémh Khong co

Céic lgi ich lién quan tai té chire khdc hoat déng cimg ~ Ngodi cde doanh nghiép lé céng ty con,
linh vuc voi CRE cdng ty con gidn tiép ciia TS chire phat
hanh, céng ty duoc liér ké tai ph&n Sor
yéu Iy lich tai Ban cdo bach nay lién
quan dén éng Chu Hivu Chién thi éng
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Ho va tén:

Chire vy dang ndm gift:
Thoi diém dugce bd
nhiém:

Néam sinh:

Quéc tich:

S6 lugng, ty 1& sér hitu
chimg khoan:

Ca nhédn

Nhdn 1ty quyén cua t6 chiic
khdac

Ngudi ¢o lién quan:

Chu Hitu Chién khéng c6 lgi ich lién
quan tai doanh nghiép nao hoat dong
kinh doanh trong cimg linh vye voi T6
chirc phat hanh hodc la khach hang/
nha cung cdp 1on ciia Té chirc phat
hanh.

Ong Nguyén Pire Vui - Thanh vién HPQT dgc 14p kiém Chi tich Uy ban Kiém toan

Nguyén Dirc Vui.
Thanh vién HPQT doc 1ap kiém Ch tich Uy ban Kiém
toan.

06/04/2018.

10/10/1963.
Viét Nam.

0 ¢b phiéu, trong duong 0%, trong do:

0 c6 phiéu, twong direng 0% 6 lwong cé phiéu dang luu hanh
cia CEN LAND;

0 ¢é phiéu, twong diong 0% s6 lvong cé phiéu dang e hanh
cua CEN LAND.

T Ten:ca n'han! S& CMND/H$ chidu SL(;,‘P (ilang Moi riuan
to chie ' s¢' hitu hé
W oo s 011425683 cAp ngay 355.200
[ _ \Y
1 | TranThi TuyctMai | 504 10007 tai Ha Noi (0,37%) 4

Trinh do hoc van:

Nang lye chuyén mon:

Pai hoc.

Cir nhan kinh té, tai chinh ké toan.

Kinh nghiém cong téc:

1985 — 2013 Céng tac tai CTCP Bén xe Ha Noi

2013 — 2016 P]l[‘) Giam doc Bén Xe Gia Lam thuge CTCP Bén xe Ha
No1

2016 —nay Giam dbc Bén xe Gia lam thuée CTCP Bén xe Ha Noi

04/2018 — nay

Thanh vién HPQT déc lap kiém Chu tich Uy ban kiém toan
CTCP Bét dong san Thé Ky

Hién nay

Giam déc Bén xe Gia 1am thudc CTCP Bén xe Ha Noi
Thanh vién HPQT doc 14p kiém Chi tich Uy ban kiém toan
CTCP Bét dong san Thé Ky
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Loi ich lién quan d6i véi CEN LAND:

Théng tin vé cde hop dong, giao dich dang thiee hién
hodic d@a ky két va chiea thuee hi¢n gitia CEN LAND véi
Ong Nguyén Piic Vui va nguoi co lién quan:

Cde loi ich khdc trong 02 nam lién tuc lién trudc ndm
ddng ky chao ban va dén thoi diém hién tai:

Cde khoan ng doi vai (6 chire phat hanh

Céc loi ich lién quan tai t6 chite khdc hoat dong cimg
linh vuee vai CRE

Khéng co

Thii lac va thuong cia HPQOT da dwoc
DHDCD thong qua:

+ Neim 2019: Nghi quyét PHPCD 56
01/2020/NO-BHDCD ngay 12/6/2020
Vvé viée théng qua mot $6 noi dung tgi
DHDCD thuong nién 2020, DHDCD
da théng qua cdc khoan thit lao va
thiromg néim 2019 ciia HDQT, Ban diéu
hémh. Dong thoi iy quyén cho HPOT
quyét dinh mire cu thé cho timg thamh
vién; cde khoan thuong va thi lao cdc
neim trude khdng chi hét theo ké hoach
s& duge chuyén vao quy dau tw phat
trién. Hién tai, HDQT chua thuc hién
chia thir lao cho tung thanh vién
HDOT.

+ Ném 2020: Nghi quyét PHPCD s6
01/2021/NQ-DHDCD ngay 09/4/2021
vé viée théng qua mét s6 néi dung tai
DHDCD thuong nién 2021, DHDCD
dd théng qua cdc khoan thi lao va
thucng nam 2020 cia HDQT, Ban diéu
hémh. Pong thoi iy quyén cho HDQT
quyét dinh mitc cu thé cho timg thanh
vién; cdc khoan thuomg va thi lao cac
néim truce khong chi hét theo ké hoach
sé& dwge chuyén vao quy dau tw phdt
trién. Hién tai, HPOT chira thiec hién
chia thii lao cho tung thanh vién
HDQT.

HDQT du kién sé xin y) kién ciia DHCD
vé viée cimyén cde khoan thu lao,
thuong trén trong 02 nam 2019; 2020
vao cde nguon qu cia Céng ty theo
quy dinh tai DHPCD gdn nhdt.

Khéng co

Ngoai cde céng ty duoe liét ké 1ai phdn
Soryéu Iy lich tai Ban cdo bach nay lién
quan dén Ong Nguyén Dirc Vui, Ong
Nguyén Pirc Vui khéng cé loi ich lién
quan tai doanh nghiép nao hogt déng
kinh doanh trong ciing linh viee voi T6
chite phat hanh hode la khdch hing/
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Ho va tén:
Chirc vu dang nim gitr:

Thoi diém dugc bo
nhiém:

Nam sinh:

Quéc tich:

S6 lugng, ty 1¢ s& hitu
chimng khoan:

Ca nhan

Nhén vy quyén cia t6 chiic
khac

Nguoi c6 lién quan:
Trinh d6 hoc vén:

Ning luc chuyén mén:

Kinh nghiém cong tac:

nha cung cdp lom cia To chiee phdt
hanh.

Ba Nguyén Thi Hoang Oanh - Thanh vién HPQT djc lip

Nguyén Thi Hoang Oanh.
Thanh vién HDQT ddc lap.

06/04/2018.

07/07/1978.
Viét Nam.

0 ¢b phiéu, twong duong 0%, trong do:

0 ¢6 phiéu, tuong duong 0% 56 lwong 6 phiéu dang lheu hanh
cia CEN LAND;

0 ¢6 phiéu, twong duwong 0% sé lwong cé phiéu dang luu hanh
cua CEN LAND.

Khong cé
Dai hoc.
Clr nhan Xa hoi hoc.

2000 — 2001 Cong téc tai Trung tim Théng tin, Bo Ké hoach va Pau tu.
2001 — 2006 Céng tac tai Vién Nghién ciu Con ngudi.
2006 — 2010 Cczng tac tai Cuc Phat trién Doanh nghiép, Bd Ke hoach va
Pau tu.
3 - a A 4
2014 — 2016 Trudng phong Kinh doanh Cong ty TNHH Sao Quoc té
D&K.
2016 — nay Phé Gidm dbe Chi nhanh CTCP GSH Viét Nam.

04/2018 — nay

Thanh vién HDQT CTCP Bét dong san Thé K.

2020 —nay Tbng Giam déc - Cong ty C6 phan Labo De Dermafirm.
Ph6 Gidm déc Chi nhanh CTCP GSH Viét Nam.
Hién nay Thanh vién HPQT doc 1ap CTCP Bét dong san Thé Ky.

Téng Giam dbc - Cong ty C6 phan Labo De Dermafirm.

Loi ich lién quan déi véi CEN LAND:
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Théng tin vé cdc hop déng, giao dich dang thie hi¢n
hodc da ky két va chua thue hién giita CEN LAND véi  Khdng co
Ba Nguyén Thi Hoang Oanh va nguoi cé lién quan:

Cdc lgi ich khdc trong 02 ndm lién tuc lién truée nam  Thit lao vé thuong cua HDQT da dugce

dang ky chao bdn va dén thoi diém hién tai: DHPCD théng qua.
+ Ném 2019: Nghi quyét DHPCD s6
01/2020/NQ-DHDCD ngay 12/6/2020
Vvé vige théng qua mét so néi dung tai
DHDCP thuwdng nién 2020, DHDCD
da thong qua cdc khoan thi lao va
thudng nim 2019 cia HDQT, Ban diéu
hanh. Péng thoi vy quyén cho HDQT
quyét dinh mirc cy thé cho timg thanh
vién, cde khoan thuéng va thu lao cac
ndim trude khéng chi hét theo ké hoach
s& duge chuyén vao quy dau tr phat
trién. Hién tqi, HDQT chwa thuc hién
chia thu lao cho ting thanh vién
HDQT.
+ Nem 2020: Nghj quvét PHPCP s6
01/2021/NQ-DHDCD ngay 09/4/2021
vé vige théng qua mt s6 ndi dung tai
PHDCDH thuong nién 2021, DHDCD
da théng qua cdc khoan thir lao va
thwong nam 2020 cia HDQT, Ban diéu
hémh. Pong thoi ty quyén cho HDQT
quyét dinh mirc cu thé cho timg thanh
vién, cdc khoan thuong va thit lao cdc
ném trude khong chi hét theo ké hoach
s& dwpe chuyén vao quy ddau e phat
frién. Hién tai, HDQT chuwa thuc hién
chia thit lao cho tumg thanh vién
HDOT.
HDOT du kién sé xin 3y kién ctia DHCD
vé viéc chuyén cde khoan thi lao,
theong trén trong 02 nam 2019; 2020
vao cac ngm;‘;n quy cua Cong 1y theo
quy dinh tai PHPCP gan nht.

Cdc khodn ng doi voi 16 chirc phdt hanh Khéng cé

Cde lgi ich lién quan tqi 16 chire khdc hoat dong cimg — Ngodi cdc cong ty dugc liét ké tai phdn

linh vire voi CRE So yéu Iy lich tai Ban cdo bach nay lién
quan dén ba Nguyén Thi Hoang Oanh,
Ba Nguyén Thi Hoang Oanh khéng cé
loi ich lién quan tai doanh nghiép nao
hoat déng kinh doanh trong cimg linh
vye véi T6 chire phat hanh hodc Ia
khdch hang/ nha cung cdp lén cia Té
chire phat hanh.
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Ong Vwong Vin Tudng - Thanh vién HDQT kiém Thanh vién Uy ban Kim toan

Ho va tén:

Chiic vu dang nim gitr:
Thoi diém duge bd
nhiém:

Nam sinh:

Qubc tich:

S8 luong, ty 18 sé hitu
chung khoan:

Ca nhan

Nhdn iy quyén cua (6 chiic
khac

Nguoi co lién quan:
Trinh d¢ hoc van:
Nang luc chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Vuong Van Tudng.
Thanh vién HDQT kiém Thanh vién Uy ban Kiém todn.

09/04/2018.

26/10/1977.
Viét Nam.

0 ¢6 phiéu, twong duong 0%, trong do:

0 c6 phiéu, twong duong 0% 56 lwong cé phiéu dang heu hanh
cua CEN LAND;

0 c6 phiéu, twong duong 0% s6 lwong cd phiéu dang hru hamh
cia CEN LAND.

Khéng co6
Dai hoc Luat Ha Noi

Luét su.

2001 - 2005

Phé Giam déc Cong ty cd phin Mai Linh Dong Db.

2005 - 2009

Phé Téng Giam dbc Cong ty ¢d phan Tap doan Déu tu IPA.

Giam déc Phép ché Cong ty ¢b phan Chimg khodn
VNDirect.

2009 - dén nay

Ch tich Héi ddng quén trj Cong ty ¢ phin Pau tu Thanh
Cong.

2003 - 2012

Luat su Poan Luét su Ha N§i. Truong Van phong luat su
Théng.

2016 - 2020

Téng Giam dbc Cong ty c6 phan dau tu va phat trién bét
dong san Thé ky.

2020 - dén nay

Phé chii tich HDQT Céng ty ¢d phén dau tu va phét trién
bét dong san Thé ky.

04/2021 — dén nay

Thanh vién HDQT kiém Thanh vién Uy ban Kiém toan
Céng ty ¢b phan Bét dong san Thé Ky.

Hi¢n nay

Thanh vién HDQT - Céng ty Cb phén Phat trién nha Binh
Minh.

Téng Giam déc - Céng ty CH phan Pau tu Lilaha.
Chi tich HDQT - Cong ty Cb phéan Thanh Céng.
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Phé chii tich HPQT - Céng ty C phdn Dau tu va Phat
trién Bat dong san Thé Ky.

Thanh vién HDQT kiém Thanh vién Uy ban Kiém toan
Céng ty ¢d phan Bat dong san Thé Ky.

Loi ich lién quan dbi véi CEN LAND:

Théng tin vé cde hop dong, giao dich dang thuc hién
hodc da ky két va chua thue hién gitta CEN LAND véi  Khéng co
Ong Virong Vén Tuong va nguoi cé lién quan:

Cdc loi ich khde trong 02 ndam lién tuc lién trudc ndm
dang ky chao ban va dén thoi diém hién tqi:

Khéng co (do mdi la thanh vién
HDQT va thanh vién Uy ban kiém
toan tir thang 04/2021)

Cdc khodn ng déi vé6i t6 chire phat hanh Khing cé

Cdc loi ich lién quan tqi t6 chire khdc hoat déng cimg ~ Ngoai cdc doanh nghiép la cong ty con,

linh vue voi CRE

cvia T chire phdt hanh, céng ty dugc
liét ké tai phan So yéu Iy lich tai Ban
cdo bach nay lién quan dén Ong Vuong
Van Twong thi Ong Vwong Vin Tuong
khéng ¢é loi ich lién quan tai doanh
nghiép nao hoat dong kinh doanh trong
ciing Iinh vue voi To chikc phdt hanh
hodic 1a khdch hang/ nha cung cdp lom
cia T6 chikc phdt hanh.

1 wid

il

3.3. So yéu Iy lich Ban Téng Giim dbe
Ong Chu Hitu Chién — Téng Gidm ddc kiém Thanh vién HPQT: nhu trén.
Ong Nguyén Anh Huwong — Phé Téng Giam dbc
Ho va tén: Nguyén Anh Huong.
Chire vy dang nam gitr: Phé Tong Giam dée.

Thai diém duge bd

nhiém: 15/10/2012.
Ném sinh: 21/01/1969.
Qudc tich: Viét Nam.

A s 1A 3 P
80 lugng, ty le sohiu 15 967 ¢4 phiby, twong duong 0,226%, trong do:

chimg khoan:

Cai nhé 217.267 6 phiéu, twong dirong 0,226% $6 lwgng cé phiéu dang
e heu hémh ciia CEN LAND;

Nhén vy quyén ciia 16 chike 0 ¢6 phiéu, tong dwong 0% s6 lugng ¢6 phiéu dang lieu hinh

khac cua CEN LAND.

Ngudi co lién quan: Khéng c6.
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Nang lue chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Dai hoc.

Duoc si Pai hoc.

1994 — 2009

Quan 1y tai Céng ty TNHH United Pharma Vietnam.

Trinh d6 hoc van:
|

|

| 2009 - 2011
i

Giam dbc kinh doanh CTCP Bét dong san Thé Ky.

2012 - dén nay

Phé Téng Gidm déc CTCP Bét dong san Thé Ky.

2020 — dén nay

Thanh vién HPQT kiém Pho Téng giam déc Cong ty Co
phan T4p doan Thé Ky.

Phé Tong Giam déc CTCP Bit dong san Thé Ky
Thanh vién HDQT kiém Phé Téng giam déc Cong ty Co
phén Tap doan Thé Ky.

Hién nay Thé Ky

Ngdi Sao Méi.

Phé Téng Giam dbc Cong ty TNHH TMDT Ngoi Nha

Chu tich Coéng ty Cong ty TNHH Cen CUCKOO.
Chui tich HPQT Céng ty Cd phin Truyén théng va Giai tri

Loi ich lién quan déi véi CEN LAND:

Théng tin vé cde hop dong, giao dich dang thye hi¢n
hode da ky két va chura thuc hién gitia CEN LAND voi
Ong Nguyén Anh Hirong va nguoi cd lién quan:

Cdc lgi ich khdc trong 02 nam lién tuc lién trude ném
dang ky chao ban va den thoi diém hién tqi;

Cdc khoan ng déi véi 16 chirc phdt hanh

Cdc lgi ich lién quan tai (6 chirc khdc hoat déng cing
linh vue voi CRE

Ba Nguyén Thi Thanh — Phé Téng Giém doc

Ho va tén: Nguyén Thi Thanh.
Chire vu dang nam giir: Phé Téng Giam dbe.

Thoi diém duoc bd
nhiém:

01/01/2017.

Khéng co

Theo ché 36 lwong thucng va phiic loi
cla cong ty.

Khéng cé

Ngoai cde cong ty duge ligt ké tai phan
So yéu Iy lich tai Ban cdo bach nay lién
quan dén éng Nguyén Anh Huong, Ong
Nguyén Anh Huong khéng cd loi ich
lién quan tai doanh nghiép nao hoat
dong kinh doanh trong cing linh vyc
vgi Té chirc phdt hémh hodic la khdch
hang/ nha cung cdp lon cua T6 chire
phat hanh.
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Nam sinh:
Qudc tich:

S& luong, ty 18 s& hitu
chimg khoan:

Cd nhdn

Nhdn 1y quyén ciia té chiie
khdac

Nguoi ¢6 lién quan:
Trinh d6 hoc vén:

Ning luc chuyén méon:

Kinh nghiém cong tac:

26/8/1980.

Viét Nam.

111.360 cb phiéu, tuong dwong 0,116%, trong dé:
111.360 ¢6 phiéu, twong dirong 0,116% s6 heong c6 phiéu dang
lww hanh cua CEN LAND;

0 c6 phiéu, twong dwong 0% s6 luong co phiéu dang I hémh
cua CEN LAND.

Khoéng co.
Dai hoc.

Ctr nhan Ngoai Ngit, Ctr nhan Kinh té

Céng tac tai Cong ty Thuong Mai Xuit Nhap Khéu Ciru

2002 — 2003 Long

2003 — 2007 Céng tac tai CTCP Bét dong san Thé Ky

2008 — 2009 Pho phong Hanh Chinh CTCP Bét dong san Thé Ky
2010 — 2015 Trudong phong Du an CTCP Biét dong san Thé Ky

2016 — dén nay

Phé Tdng Giam déc CTCP Bét dong san Thé Ky

06/2017 — dén nay

Pho Tdng giam dbc kiém Thanh vién HPQT CTCP Pau tu
va Phat trién Bat dong san Thé Ky

09/2018 — dén nay

Chu tich HPQT CTCP Déu tu Xay dung va Dia éc
Vinareal

04/2018 — dén nay

Téng giam dbc CTCP Dolphin 2 Viét Nam

10/2020 — dén nay

Thanh vién HDQT Cong ty Cb phan Thim dinh gid Thé Ky

Hién nay

Phé Téng Gidm dbc CTCP Bt dong san Thé Ky.

Phé Téng gidm df’gc kiém Thanh vién HDQT CTCP Déu

tur va Phat trién Bat dong san Thé Ky.

Chu tich HDQT CTCP Péu tu X4y dung va Dia bc
Vinareal.

Téng gidm dbc CTCP Dolphin 2 Viét Nam.

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phdn Thdm dinh gid Thé Ky

Loi ich lién quan d6i véi CEN LAND:

Théng tin vé cdc hgp dong, giao dich dang thuc hién
hodc da ky két va chua thue hién gitta CEN LAND vaoi ~ Khéng co
Ba Nguyven Thi Thanh va nguoi co lien quan:
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Cdec loi ich khdc trong 02 nam lién tyc lién trieoe nam

deng ky chao bdn va dén thoi diém hién iqi:

Cdc khoan ng doi voi 16 chire phat hanh

Cdc lgi ich lién quan tai 6 chire khdc hoat djng ciing

linh virc véi CRE

Ba Nguyén Minh Hbi — Phé Téng Gidm dbe

Ho va tén:
Chtre vu dang nim giir:

Thoi diém duoc bd
nhiém:

Ném sinh:

Quée tich:

SH lugng, ty 1€ s& hiiu
chirng khoan:

Ca nhdn

Nhin uy quyén ctia 16

Nguy&n Minh Hbi.
Phé Téng Giadm dbc

01/01/2017.

22/7/1974.

Viét Nam.

331.776 ¢b phiéu, trong duong 0,346%, trong d6:

cita cong ty.

Khong co

hanh.

Theo ché d lwong thuong va phic lgi

Ngodi cde cong ty dwge liét ké tai phan
So yéu Iy lich tai Ban cdeo bach nay lién
quan dén ba Nguyén Thi Thanh, Ba
Nguyén Thi Thanh khong cé loi ich lién
quan tai deanh nghiép nao hoat dong
kinh doanh trong ciing linh vire vai Tt ]
chire phat hanh hode la khdch hang/
nhé cung cdp lén cia T chiic phdt

331.776 c6 phiéu, twong duong 0,346% s6 heong cé phiéu dang
luu hanh cia CEN LAND;

0 ¢6 phiéu, tiwong dieong 0% s6 hrong ¢6 phiéu dang heu hanh ciia

chire khac CEN LAND.
Nguoi ¢o lién quan:
Tén cd nhan/ S6 CMND/H) SLCP dang Mdi quan
TT 2 & ok % s =
to chire chieu s¢ hivu hé
Ca nhén so hitu: 579.972
CP (twong dirong 0.6% s6
lwong ¢ phiéu dang leu
%340(7’;;‘;?& ; 81{3; hanh cia CEN LAND)
1 | Nguyén Trung Vi e o ngz‘gf Dai dién s& hitu: Anh trai
]9;,0'1 2017 49.101.034 CP (rjrong
dirong 51,15% 50 lwong
¢6 phiéu dang luu hanh
cua CEN LAND)
Trinh d6 hoc van: Thac si.

Nang luc chuyén mon:

Thac si Quan tri kinh doanh.
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Kinh nghiém cong téc:

1996 — 1997 Chuyén vién tai MICROSOFT Thai Lan.
1997 - 2001 Truéng phong Kinh doanh va Marketing FPT Ha Noi.
2003 — 2014 Giam doc — CEN PLUS.
2014 —2016 Giam déc du an CTCP Bét dong san Thé Ky,
2016 — dén nay Phé Téng Gidm dbéc CTCP Bét dong san Thé Ky.
05/2021 — dén nay Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Bét dong san Cen Sai Gon.
il Phé Téng Giam déc CTCP nBét ‘d(jng’ san Thé Ky.
Chu tich HDQT Céng ty Cb phin Bit dong san Cen Sai Gon,

Loi ich lién quan d6i véi CEN LAND:

Théng tin vé cdc hop dong, giao djch dang thuc hién
hodic @ ky két va chwa thirc hién gitia CEN LAND véi
Ba Nguyén Minh Hoi va nguoi cé lién quan:

Cde loi ich khde trong 02 nam lién tuc lien trude nam
dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai:

Cdc khodn ng doi véi t6 chive phdt hanh

Cdc loi ich lién quan 1gi 16 chirc khdc hogt dgng cimg
linh vue voi CRE

Ba Nguyén Quynh Mai— Phé Tong Giam doc
Ho va tén: Nguyén Quynh Mai.
Chirc vu dang nim gitt: ~ Pho Téng Giam dbe.

N vh &
Thoi diém dugc bo

I 02/03/2020.
Ném sinh: 03/07/1976.
Quée tich: Viét Nam.
S6 luong, ty 18 s& hitu

chimg khoan:

Cd nhan hanh ciia CEN LAND;

Khéng co

Theo ché dg hrong thuong va phiic lgi
cua cong .

Khing co

Ngoai cdc cong ty duoc liét ké tai phc‘i'f
So yéu Iy lich tai Ban cdo bach nay lién
quan dén ba Nguyén Minh Hoi, Ba
Nguyén Minh Hbi khong c6 lgi ich lién
quan tai doanh nghiép nao hoat dgng

kinh doanh trong cimg linh viee v6i T6

chuec phat hanh hode la khach hang/
nha cung edp lén cua Té chirc phdt
hanh.

48.000 cb phiéu, twong dwong 0,05%, trong d6:

48.000 ¢6 phicu, twong dwong 0,05% s6 lhwgng cé phiéu dang luu
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Nhdn tty quyén ctia 16 chire
khac

Nguoi co lién quan:
Trinh d6 hoc vén:
Nang luc chuyén mon:

Kinh nghiém céng tac:

0 ¢6 phiéu, wong dwong 0% s6 lugng cé phiéu dang luu hanh
ctia CEN LAND.

Khéng ¢o.
Pai hoc.
K§ su kinh té, c&r nhan du lich.

1999 — 2002 Phu trach kinh doanh Khach san HaNoi Towers Tap doan
Capital Land.

2002 - 2004 Gidm déc Marketing Metro Cash & Carry Ha Noi.

2004 - 2006 Giam dbc chi nhanh Ha No6i — Cong ty nha may bia Ha Tay.

2006 — 2012 Pho tong gidm dbc T&M Trans; Pho tong gidm doc Melinh
Plaza.

2012- 2016 Phé Téng Giam dbe tap doan VID (nay la TNG Holdings).

2016 -2017 Giam dbc cong ty dich vy quan Iy Mipec.

2017 -2019 Truwdng ban kinh doanh téap doan FLC; Pho Téng Gidm dbc

thudng truc FLC Homes.

2020 — dén nay

Phé Téng giam dée CTCP Bét dong san Thé K.

3/2021 — dén nay

Chu tich HDQT CTCP Cen Binh Dinh.

3/2021 — dén nay

Chu tich kiém Téng Giam dbe Cong ty TNHH Dau tu va
Quaén ly Thuong hiéu Cen.

5/2021 — dén nay

C& dong 16m Cong ty ¢b phin Linked Land.

Hién nay

Pho Téng Giam déc CTCP Bét dong san Thé Ky.

Cht tich HDQT CTCP Cen Binh Dinh.

Chu tich kiém Téng Gidm déc Cong ty TNHH Déu tu va
Quaén ly Thuong hiéu Cen.

Cb dong 1én Cong ty ¢b phén Linked Land.

Loi ich lién quan d6i véi CEN LAND:

Théng tin vé cde hop déng, giao dich dang thuc hién
hodc da ky két va chiea thyee hién giita CEN LAND véi  Khdng 6
Ba Nguyén Qupnh Mai va ngudi cd lién quan:

Cdc loi ich khdac trong 02 ndm lién tuc lién trude nam  Theo ché dg luong thuong va phiic loi
dang ky chao ban va dén thoi diém hién iai: ctia cong 1y.

Cdc khoan ng d6i voi té chiec phdt hénh Khing co
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Cdc lgi ich lién quan tai t6 chire khdc hoat dgng cimg ~ Ngoai cdc doanh nghiép la céng ty con

linh vuce vdi CRE

gian tiép ciia T chiie phdt hanh, cong
ty duge ligt ké tgi phan So yéu Iy lich
tai Ban cdo bach nay lién quan dén Ba
Nguyén Quynh Mai thi Ba Nguyén
Quynh Mai khéng cd loi ich lién quan
tai doanh nghiép nao hoat dong kinh
doanh trong cimg linh viee véi T6 chirc
phat hanh hogc la khdach hang/ nha
cung cdp lom ctia T6 chire phdt hanh,

So yéu Ii lich Uy ban kiém todn

(5nngguyén bire Vui - Thanh vién HPQT kiém Chu tich Uy ban kiém todn: nhu muc
so yéu ly lich cia Ho1 dong quan tri néu trén.

Ong Vwong Viin Twong- Thanh vién HDQT kiém thanh vién Uy ban kiém todn: nhu
muc so yéu ly lich cua Héi dong quan tri néu trén.

K¢ toan trwéng — Ba Lé Thi Lan

Ho va tén:
Chire vy dang ndm git:

Thoi diém duoc bo
nhiém:

Nam sinh:
Quéc tich:

S6 lugng, ty 18 s& hitu
chirng khoan:

Cd nhdn

Nhén 1y quyén cua 16 chire
khdac

Lé Thi Lan.

K& toan truémg.

02/10/2018.

24/02/1984.

Viét Nam.

4.800 cb phiéu, twong dwong 0,005%, trong do:

4.800 6 phiéu, twong dwong 0,005% 56 heong cé phiéu dang luu
hanh ctia CEN LAND;

0 ¢6 phi¢u, tiwong dwong 0% s6 hugng cé phiéu dang hru hanh
cua CEN LAND.

Nguoi ¢o lién quan: Khong co.

Trinh d6 hoc vén: Pai hoc

Nang lue chuyén mon: Cir nhan kinh té

Kinh nghiém cong téc:
2006 - 2011 Cbng ty cb phin Pai Viét Tri Tué.
2011 - 2015 Cong ty TNHH Dau tu Thuong mai Tan Thién Trudng.
2016 - 2018 Céng ty cd phan Truyén théng va Giai tri Ngdi sao méi.

2018 — dén nay

K& toan truéng Céng ty: b phan Bét dong san Thé Ky.
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04/2021 — dén nay

K¢é todn truong Cong ty ¢b phan Cen Academy.

Hién nay

K& toan truéng Céng ty cb phin Bit dong san Thé Ky.
K& toan trudng Cong ty ¢b phan Cen Academy.

Loi {ch lién quan d6i voi CEN LAND:

Théng tin vé cde hop déng, giao dich dang thuc hién

hodic da ky két va chiea thue hién gitta CEN LAND voi

Khéng co

Ba Lé Thi Lan va nguoi co lién quan:

Cdc lgi ich khdac trong 02 nam lién tuc lién trude nam
ddang ky chao ban va den thoi diém hién iai:

Cdc khodn ng déi voi té chirc phat hanh

Cac lgi ich lién quan tai 16 chire khde hoat déng cimg

linh viec véi CRE

Ho va tén:

Chte vu dang nam giir:
Thoi diém duoe bd
nhiém:

Néam sinh:

Qubc tich:

Sé luong, ty 1& sor hia
chimg khoan:

Cd nhdn

Nhdn 1y quyén cia t6 chike
khac

Nguoi ¢o lién quan:
Trinh d6 hoc vén:
Nang luc chuyén mén:

Kinh nghiém cong téc:

Theo ché d hrong thuwong va phiic loi
ciia ¢ong .

Khéong co

Ngoai cac cong 1y diege liét ké 1qi phdn
So yéu Iy lich tai Ban cdo bach nay lién
quan dén Ba Lé Thi Lan thi Ba Lé Thi
Lan Ikhéng co loi ich lién quan (qi
doanh nghiép mnao hoat dong kinh
doanh trong cimg linh vwe véi T6 chite
phdat hanh hodc 1a khach hang/ nha
cung cdp Iém cua 16 chire phat hémb.

3.6. Ngwoi phu trach quan tri cong ty — Ong Méu Minh Tuyén

Méau Minh Tuyén.

Ngudi phy trach quan trj cong ty kiém Truong phong Hanh
chinh.

25/09/2018.

16/09/1987.

Viét Nam.

19.200 ¢b phiéu, tvong dwong 0,02%, trong dé:
19.200 ¢6 phiéu, twong diong 0,02% 56 lugng c6 phiéu dang hwu
hanh cua CEN LAND;

0 ¢6 phiéu, wong dwong 0% s6 lwgng cé phiéu dang heu hanh
cua CEN LAND.

Khdng co.
Pai hoc.

Cir nhan Quén trj Kinh doanh — Tiéng Anh.

2010 - 2011

Céng tac tai Cong ty Cb phan Dau tu Do thi Ha Thanh.
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2010 - 2012

Tro Iy Téng Giam ddc tai Cong ty C6 phan Dau tw Thanh

Cong.

2012 - 2016 Truéng phong Hanh chinh Nhan su - Cong ty C6 phan Pau
tu Xay dung Phat trién Quéc Té Viét.

2016 - 2017 Tro 1y Ban Téng Giam dc — Cong ty C6 phan Tu van va
Pht trién Sao Khué.

2017-2018 Truong phong Hanh chinh Nhan sy - Cong ty C6 phan Dau

tu va Phat trién Bat dong san Thé Ky.

09/2018 — dén nay

Trudéng phong Hanh chinh, Nguoi phu trach Quan tri cong
ty — Cong ty Co phan Bit dong san Thé Ky.

Hién nay

Trudng phong Hanh chinh, Nguoi phu trach Quan tri cong
ty — Cong ty Co phan Bat dong san Thé Ky.

Loi ich lién quan ddi voi CEN LAND:

Théng tin vé cdc hop dong, giao dich dang thuwc hién
hoac da ky két va chuea thuc hién gitta CEN LAND voi
Ong Mdu Minh Tuyén va nguoi cé lién quan:

Cdc loi ich khac trong 02 nam lién tuc lién truéc nam
dang ky chao ban va dén thoi diem hién tai:
Cdc khodn ng déi véi té chire phat hanh

Cac loi ich lién quan tai 16 chire khdc hoat dong cung
linh vue voi CRE

VIl. THONG TIN VE PQT CHAO BAN
1. Loai ¢6 phiéu: Co phiéu pho thong

2. M¢énh gia: 10.000 dong/co phiéu

Khong c6

Theo ché dg lwong thuéng va phiic loi
cua cong ty.

Khong c6

Ngoai Cac cong ty duwoc liét ké tai phan
So yéu Iy lich tai Ban cdo bach nay lién
quan dén Ong Mdu Minh Tuyén thi
Ong Méu Minh Tuyén khong cé loi ich
lién quan tai doanh nghiép nao hoat
dong kinh doanh trong cung linh vuc
véi Té chire phat hanh hodc la khdch
hang/ nha cung cdp 16m ciia To chirc

phéat hanh.

3. Tong s6 c6 phiéu chao ban va phat hanh: 105.599.780 c6 phiéu, bao gom:

- S6 lugng c6 phiéu chao ban ra cong ching: 91.199.810 ¢ phiéu.

- S6 lugng c6 phiéu phat hanh cb phiéu dé tra c6 tirc nam 2020: 9.599.980 c6 phiéu;

-S4 lugng c6 phiéu phat hanh cho can bd nhan vién theo chuong trinh lua chon ngudi

lao dong (ESOP): 4.799.990 ¢ phiéu;
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Téng gi4 tri ¢b phiéu phat hanh theo ménh gia: 1.055.997.800.000 dong
Gia chao bén:

- Gié chao bén ¢b phiéu ra cong chung: 10.000 dong/cd phiéu

- Gia phat hanh ESOP: 10.000 dng/cd phiéu

Phwong phap tinh gid:

Gi4 chao bén cho cb déng hién hitu duge xdc dinh trén co s so sanh voi gié tri s sach,
gia trj thi truong cua cb phidu CRE va céc yéu t6 khac anh hudng dén sy thanh cong cua
dot chao ban.

Phuong phap tinh gid theo gié tri s6 sich (Book value)

Gié trj ¢b phiéu CRE ciia Cong ty ¢ phan Bat Pong San Thé Ky dugc tinh theo cac
phuong phép gié tri sb sach (Book value), cu thé nhu sau:

A - a A A "
Von chti s& hitu — Tai san vo hinh

Gid tri sb sach = :
S6 lugng ¢d phiéu dang luu hanh

Nhu vAy, gié tr} sb séch ctia cb phiéu CRE tai céc thoi diém 31/12/2020 nhu sau:

'y v R or o A wA
Gia tri 50 sach cia c6 phieu CRE

Chi tiéu Cong thirc 31/12/2020
Téng vbn chi s¢ hitu (ddng) (1) 2.044.297.857.054
Tai san vo hinh (d6ng) (2) 82.292.172.306
S lugng cb phidu dang luu hanh (cb phiéu) (3) 79.999.892
Gid trj sb sach m&i cb phiéu 4)=(1-2)/(3) - 24.525

(Nguén: BCTC Hop nhdt ném 2020 da kiém todn)
Ciin cir gia tri sb sach Cong ty tai ngay 31/12/2020 1a 24,525 ddng/cd phiéu, Gid tri thi
trudng cua cb phiéu CRE ngay 16/03/2021 1a 28.500 ddng/c phiéu va dya trén nhu cau
vén cho hoat dong cho Cong ty va thu hut su quan tdm cta céc cd déng gin bo phat trién
cting Céng ty, HDQT ¢dng ty théng nhét chao ban cho ¢b d6ng hién hitu véi gid 1a 10.000
ddng/cb phiéu.
Phuong thirc phan phoi:

Phat hanh ¢6 phiéu dé tra c6 tivc nim 2020

Déi trong phét hanh: | Cb déng hién hitu ¢6 tén trong danh sach tai ngay dang ky cudi
cling chét Danh sach ¢b dong duge huong quyén nhén ¢d phiéu
do Téng cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam cung
cép (“Danh séch™).
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7.2,

Ty 1€ thuc hién:

10 : 01 (tai ngay chdt danh séch dé thyc hién quyén do Téng
cbng ty luu ky va b trir chimg khodn Viét Nam thuc hién, ¢6
déng s& hiru 10 ¢d phidu duoc nhan 01 ¢b phidu méi).

Ngudn thuc hién:

- 86 du Loi nhuén sau thué chwa phan phdi tai thoi diém

- Sb du Loi nhuan sau thué chua phan phdi tai thoi diém

Loi nhuan sau thué chua phén phéi tinh trén BCTC kiém toan
nam 2020 (Riéng) va/hoiic cac ngudn vén hop phap khic ctua
Cong ty tai thoi diém phét hanh (néu cén).

31/12/2020 trén BCTC Riéng 1a: 851.036.074.812 ddng.

31/12/2020 trén BCTC Hop nhét 13: 950.113.944.684 dong.

Phuong thirc lam tron
va xur Iy c¢d phiéu 1é:

S6 lwong cd phiéu mdi C dong nhan dugc khi phat hanh sé
duoc lam tron dén hang don vi theo nguyén tic lam tron xubng.
S ¢b phiéu 1é (phén thap phan) (néu c6) phét sinh s& duge Cong
ty hily va két thic dot phét hanh.

Vi du: Cé dong Nguyén Vin A sé hitu 82 ¢b phiéu, cb dong A
s& duoc nhan cb phiéu phat hanh thém duge tinh nhu sau: 82 :
10x01=8,2.

Cb dong Nguyén Vian A nhén duge 08 ¢b phiéu méi. Trudng
hop nay, 0,2 ¢ phiéu 1¢ s& duge Cong ty hiy b,

Phat hanh ¢6 phiéu ESOP

A A A
Tén co phicu:

Cb phiéu Céng ty Cb phan Bt Pong San Thé Ky.

I v A
Loai ¢0 phicu:

Cb phiéu phé théng.

M ¢0 phicu:

CRE.

Meénh gia:

10.000 (Murdi nghin) ddng/cd phiéu.

Sé luong cd phiéu du

4.799.990 c6 phiéu (Bon triéu, bdy tram chin mwoi chin nghin,

kién phét hanh: chin trdm chin nueoi cé phiéu).

Hinh thire phat hanh: | Phét hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lya chon ngudi lao dong
trong Cong ty (ESOP)

Gid phat hanh du| 10.000 déng/co phiéu.

kién:
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1.3.

Téng gi4 tri phat hanh
dur kién:

47.999.900.000 ddng (Bon muoi bay ty, chin tram chin muoi
chin triéu, chin tram nghin dong).

Péi trong phét hanh:

Céan bo nhéan vién c6 dong gop tich cuc trong hoat dong kinh
doanh ciia Céng ty. Tiéu chi cu thé, danh sach va sb lugng cb
phiéu dwoc mua chi tiét trong Quy ché phat hanh ESOP.

PHDCD 1ty quyén cho HPQT xéy dung ban hanh Quy ché phat
hanh ESOP phu hop theo quy dinh.

Muc dich sir dung vén
thu duogc tir dot phat
hanh:

Toan bd 47.999.900.000 dong du kién thu duoc tir dot phat ha
ESOP s& duoc dung dé B sung vén luu déng phuc vu hoat di_‘mg
kinh doanh ;x"

Thoi gian dy kién
phat hanh:

el

Nam 2021.

Han ché chuyén
nhugong:

- Sau 12 (mudi hai) théang tinh tir ngay két thic dot phét
hanh: cb dong s& hiru duoce phép chuyén nhugng 40% so
cb phiéu da nop tién mua;

- Sau ngay tron 21 (hai muoi mét) théng dau tién tinh tir
ngay két thic dot phat hanh: ¢b déng so hitu duge phép
chuyén nhuong thém 30% sb ¢ phiéu da ndp tién mua
(tong s6 c6 phiéu duoc phép chuyén nhuong la 70% s6 c6
phiéu da ngp tién mua),

- Sau ngay tron 27 (hai muoi bay) thang tinh tir ngay két
thic dot phét hanh: c6 déng s& hitu duge phép chuyén
nhuong ndt 30% sb co phiéu da ndp tién mua con lai (tong
56 ¢6 phiéu duoe phép chuyén nhuong la 100% s6 co
phiéu da ngp tién muay).

Ping ky va Niém yét
cd phan phat hanh
thém:

Cb phiéu phat hanh thém s& dugc dang ky luu ky tép trung va
dang ky niém yét bo sung theo ding quy dinh.

Chio bén ¢ phiéu cho ¢é déng hién hitu

Ty 1& thye hién
quyen:

100 : 95 (tai ngay chdt danh sach dé thue hién quyén do Tong
cong ty luu ky va bu trir chimg khoén Viét Nam thuc hién, c6
dong s& hitu 100 ¢ phiéu dugc nhan 100 quyén mua, 100
quyén mua duge quyén mua 95 cb phiéu méi).

Chuyén nhugng

Cé dong hién hitu ¢6 tén trong danh sach tai ngay chét danh
sach ¢b dong c6 quyén chuyén nhuong quyén mua ¢d phiéu cia
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quyen mua:

minh cho ngu&i khéac trong thoi gian quy dinh va chi duge
chuyén nhugng 01 14n (ngudi nhdn chuyén nhugng khong duoc
chuyén nhuong quyén mua cho ngudi thir ba). CH phiéu quy
khéng duoc thuc hién quyén mua. Bén chuyén nhuong va Bén
nhan chuyén nhwong tu thuc hién thanh toén tién va chiu trdch
nhiém thuc hién cac nghia vy theo quy dinh lién quan dén viéc
chuyén nhugng.

Phuong thire lam tron
va xir 1y ¢b phiéu 1&:

S6 luong cb phiéu mdi C6 dong nhan duoc khi phat hanh s&
duoc 1am tron dén hang don v theo nguyén tac lam tron xudng.
S6 ¢b phiéu 1é (phan thap phan) (néu c6) phat sinh s& iy quyén
cho HPQT lya chon phan phé»i'cho céc nha ddu tu khac theo
quy dinh.

Vi du: C4 déng Nguyén Vin A so hitu 82 ¢b phiéu, cb dong A
s& duoc nhan 82 quyén mua, sb ¢d phiéu moi dugc mua tuong
mg véi sb quyén mua dugc nhéan duge tinh nhu sau: 82 : 100
X 95 = 77,9 cb phiéu méi.

Trudmng hop ndy, Cd dong Nguyén Vin A duge quyén mua 77
¢b phiéu mai; 0,9 ¢b phiéu 1é s& duoe HDQT luwa chon phén
phdi cho céc nha du tu khéc phit hop véi quy dinh.

Xir 1y cb phiéu cb
dong khong dang ky
mua, khéng ndp tién
mua, sb c¢b phiéu 1é:

{ duge phat hanh.

S6 ¢b phiéu cd dong khong dang ky mua, khong ndp tién mua,
s ¢ phiéu 1é s& duge HDQT phén phéi lai cho cdc Nha dau tu
khéc (bao gdm céc cb déng hién hiru khac ¢6 nhu cdu mua
thém) véi gia phat hanh khong thap hon mic gia phat hanh cho
cb ddng hién hiru dé dam bao phan phéi hét toan bd s6 cé phiéu

Ty 1€ chao ban thanh
cong

80%, twong tmg sb tién t6i thiéu thu duoc 16i tir dot phat hanh
1a 729.598.480.000 dong.

Phuong an x\r 1y trong
truong hop dot chao
ban khong thanh cong

Trong trudng hop dot chao ban khong thanh cong, Cong ty s€
sir dung ngudn vén tir hoat dong kinh doanh va céc ngudn vay
tin dung c6 chi phi hgp ly dé thuc hién dau tu. Déng thoi, Cong
ty lya chon giai ngén céc du an theo 19 trinh thich hop dé khéng
bi strc ép vé tién d9 va nguén tidn d4u tur. Ngoai ra, trong trudmg
hop dot phat hanh khong thanh cong Céng ty cam két s& giai
quyét quyén loi ctia cac ¢b dong da ndp tién mua theo quy dinh
cua phap luét trong thoi gian ngén nhat dé han ché t6i da thigt
hai ctia cb dong.
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Thai gian phin phoi co phiéu

Cb phiéu phat hanh cb phiéu tra ¢d tic, phat hanh ESOP va Chao bén cho cb dong hién
hitu s& dugc phan phéi trong nam 2021, sau khi duge Uy ban Chitng khoan Nha nude cp
gidy chtmg nhén chio ban chimg khoan ra céng ching theo quy dinh. Cong ty s& thuc hién
phén phdi ¢b phiéu chao ban cho cd dong hién hitu trong vong 90 ngay theo dung quy

dinh.Thoi gian phéan phdi ¢d phiéu cho ¢ déng hién hitu dy kién nhu sau:

Cong viée

Thoi gian

1 | UBCKNN cdp Gidy chitng nhan chao ban cb phiéu |
2 | Cong bb thong tin vé dot chao ban theo quy dinh T+1 dén T+3
Gri hé so d@én VSD, HOSE thong béo v& viée thire hién quyén
cho ¢6 dong CRE gdm théng tin cdc ngdy cu thé nhu: ngay
dang ky cubi ciing, thoi gian chuyén nhuong quyén, thoi gian P
3| dang ky mua/thue hién quyén T+1 dén T+3
(Trong truong hop nay, ngdy dang ky cudi cang du kién 1a
T+13)
4 | Ngay ding ky cudi ciing thye hién quyén mua ¢ phiéu T+13
Nhan danh séch tdng hop c¢b dong so hitu duge phan bd quyén
6 3 ~ A . A A s A L . T+1 5
mua, quyén nhdn c¢d phieu de tra co tire tir VSD
Gui thong bao xéc nhén danh sach nguoi sé hitu ching khoén
7 T+18
cho VSD
, - e T+20 dé
8 | Co dong dang ky va ndp tién mua c6 phiéu Tid Oen
: - +25 dé
Cén b6 nhan vién déng tién mua cb phiéu ESOP 2
T+45
e T+45 dé
9 | HPQT phan phdi sb cb phiéu khong diang ky mua het (néu cd) 4 4?311
1o | Bdo cao két qua chao ban va hoan tét thd tuc luu kY va niém |  T+48 dén
yét bd sung T+60
1 Trao tra Gidy chtmg nhén s& hitu ¢ phiéu cho ¢6 déng chua T+48 dén
luu ky T+60
Cong bé thong tin v& viéc luu ky va niém yét bé sung cb phiéu
12 o, A . T +61
chao ban thanh cong
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10.

11.

Cong viéc Thoi gian

Ngay giao dich bd sung chinh thirc ctia s6 lugng ¢d phiéu chao
ban thanh cong

Cd phiéu ESOP s& duge phan phdi cho ngudi lao ddng ctia CEN LAND sau khi Céng ty
hodn tit viéc chdt danh sach thuc hién quyén nhan cd phiéu dé tra ¢b tirc nam 2020 va nhén
quyén mua cb phiéu ctia c6 dong hién hitu,

Trén day la lich trinh phan phéi ¢ phiéu CRE du kién cho nha d&u tu. Tuy nhién, ty tinh
hinh thi trudng, HPQT s& diéu chinh lich trinh phén phéi sao cho phil hgp véi tinh hinh
hoat dong kinh doanh cua Cong ty; dam bao loi ich cao nhét cho ¢6 dong CRE va dam bao
viéc chdo ban dugc thue hién mot cach hop phéap va ding quy dinh.

Ping ky mua c6 phiéu

Thoi han ding ky mua: Trong thoi han t6i thidu 13 20 ngay ké tir ngay quyén mua c6 hiéu
lue, cb dong thude Danh séch ¢é ddng duoe chét tai ngay ding ky cudi ciing s& ding ky
thue hién quyén mua c¢b phiéu va ngp tién theo ty 1& duge mua da quy dinh. Coéng ty s€
c6ng bé chinh thirc thdi han ding ky mua khi Cong ty duge UBCK cdp Gidy chiing nhan
chao ban chimg khoan ra cong ching.

S6 lwgng c6 phidu ding ky mua:

C4 phiéu phat hanh cho cb déng hién hitu: 1a s6 lugng c6 phiéu duge quyén mua theo ty 1¢
hodc/va sb luong ¢d phiéu tir viée nhan chuyén nhuong quyén mua hodc/va s6 c6 phiéu
khong ban hét dwge HDPQT quyét dinh phén phbi tiép.

Cé phiéu ESOP: La s luong ¢d phiéu duge phan phdi cho cén b nhén vién ciia CEN
LAND theo danh sach do HDQT phé duyét.

Phwong thive thanh toan:

Cé phiéu chao ban ra cong ching: ndp tién mua cb phiéu vao tai khoan phong tda theo
théng tin myc sb 12.

C4 phidu ESOP: C4n b nhéan vién dang ky mua tai Tru so Cong ty, ddng thoi ndp tién mua
cb phiéu vao tai khoan phong toa nhu muc 56 12.

Phwong thire thwe hién quyén

Céng ty thue hién phat hanh ¢d phiéu dé tra cb tirc va chio bén ¢d phin cho tht ca cac cb
dong phd thong theo ty 18 ¢d phén hién c6 tai thoi diém chdt danh séch c¢d dong dé thuce
hién quyén mua thém ¢ phiéu va quyén nhan cb phiéu dé tra cd tue.

Cd dong sau khi nhan dugc théng béo vé viée phén bd quyén mua c¢b phén s& duge thuc
hién quyén mua hogc chuyén nhuong quyén mua va dang ky mua cd phan theo huéng dan
tai Ban céo bach nay va céc théng bdo tiép theo.

Cic han ché lién quan dén vi¢e chuyén nhuwong

S6 cb phiéu do cb dong hién hiru mua theo quyén mua hodc ¢b phiéu ctia nha dau tw mua
do thuc hién quyén mua dwoc mua lai tir ¢ @6ng hién hiru duge tr do chuyén nhugng,
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12.

13.

S6 b phidu 1é duge HDQT phan phéi lai cho nha ddu tu khac s& khong bi han ché chuyén
nhugng theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 42 nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
vé viéc quy dinh chi tiét thi thinh m6t s6 diu ctia Lugt Ching khoan.

S6 cb phiéu cb dong khong ding ky mua, khéng ndp tién mua duge HPQT phén phéi lai
cho cac nha dau tu khéc bi han ché chuyén nhuong 01 (mdt) nam ké tir ngay két thic dot
chaio bén theo quy dinh tai khodn 2 didu 42 nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
vé viée quy dinh chi tiét thi thanh mt s6 diéu ctia Luat Chimg khoén,

Ngan hang mé tai khoan phong toa nhén tién mua cb phiéu

- Toan bb sb tién thu duoge tir dot chao ban cb phidu cho ¢é dong hién hitu s& duge chuyén
vao tai khoan phong toa:

S8 tai khoan: 26810000523748.

Mé tai: Ngan hang TMCP Ddu tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Thai Ha.

Tén ngudi thu huong: Cong ty Co phin Bat Dong San Thé Ky.

- Toan b sb tién thu dugce tir dot chao ban cd phiéu phat hanh ESOP s& duoc chuyén Vao
tai khoan phong toa:

S6 tai khoan: 26810000554863.

M tai: Ngén hang TMCP Béu tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhéanh Thai Ha.

Tén ngudi thu huéng: Cong ty C phan Bat Dong San Thé Ky.

Bién phép dim bdo tuin thi quy dinh vé s& hitu nwée ngodi

Tai Diéu 1é ctia Cong ty Cb phan Bit dong san Thé Ky khong quy dinh vé gidi han ty 1¢ s&
hiru cia NDT nuée ngoai. Ty 18 s& hitu ciia NPT nude ngoai ciia Cong ty tudn thi theo
cac quy dinh sau:

Luft chimg khoan nam 2019 s6 54/2019/QH14:

“Diéu 51. Tham gia cia nha ddu tw meée ngodi, 16 chite kinh 1é ¢ von dau tw mede ngodi
1rén thi truong chirng khodn Viét Nam

1. Nha déu tu nuée ngodi, 16 chire kinh té cé vén ddu tuw mede ngodi khi tham gia dau tu,
hoat déng trén thi truong ching khodn Viét Nam tudn thu quy dinh Vé ty 1é 56 hitu nude
ngodi, diéu kién, trinh tw, thi tuc ddu tir theo quy dinh ciia phdp ludt vé chimg khodn va
thi truong chirng khodn. '

2. Chinh phu quy dinh chi tiét 1y 1é so hitu nuwde ngodi, diéu kién, trinh tw, thi tuc dau tu,
viéc tham gia cua nha dau tu nudc ngodi, 16 chitc kinh té cé von dau i nude ngodi trén
thi truong chirng khodn Viét Nam.”

Nghi dinh 155/2020/ND-CP |
“Diéu 139. Ty 1¢ 56 hitu nuée ngodi trén thi (rudng chieng khodn Viét Nam

5. Truong hop céng ty dai ching cd 1y Ié s¢ hitu nudc ngoai vugt qud ty I¢ quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, cong ty dai ching phdi bdo dam khéng lam tang ty ¢ so hitu nudc ngodi
tai cong ty. Truong hop phdp ludt lién quan khong cé quy dinh khdc, cdc c6 déng ctia cong
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14.
14.1

i
|
|
14.2

ty dai chiing la nha ddu te meée ngodi va 16 chire kinh 1é ¢6 nha dau tw nudc ngoai so hitu
trén 50% vén diéu 1é chi dugc phép ban ra cé phiéu cho @én khi ty I¢ so hitu mede ngoai
tai cong ty dai ching tudn thi quy dinh tai khoan I Diéu nay, ngogi trir viée nhdn 6 tire
bang c6 phiéu hodc mua cé phiéu trong dot phdt hanh thém cho o déng hién hitu.”

Hién nay, ty 16 s& hitu nuée ngodi ma CRE dang 4p dung 1a 49%. Tinh dén ngay
14/06/2021, ty 1& s& hiru ctia NDT nudc ngoai (bao gdm cd nhan va td chic) tai Cong ty 12
3,39%. Nhu vay, sau khi phat hanh cho b dong hién htu, ti 1€ s& hitu ciia NDT NN van
duy tri & mirc ndy. Pdng thoi, Cong ty cam két khong phén bd sb lwong cb phiéu con du
cho NDT NN dé duy tri muc ti 18 s& hitu trong mie 49% nhu quy dinh.

Cic loai thué ¢6 lién quan
Doi véi Cong ty
Thué thu nhip doanh nghiép

& Theo Luat Thué TNDN sé 14/2008/QHI12 ngay 03/06/2008 va Ludt sb
32/2013/QH13 duoc Quéc hdi ban hanh ngay 19/06/2013 vé viée stia ddi bd sung
mdt sb diéu ctia Ludt Thué thu nhép doanh nghiép, thi mirc thué suat thué thu nhap
doanh nghiép cuia Cong ty 1a 20% ap dung ké tir ngay 01/01/2016.

Thué gi4 tri gia ting (VAT)

< Thué gia trj gia tang 4p dung d6i véi hoat dong san xudt, kinh doanh ctia Céng ty
thuc hién theo quy dinh ctia Luat Thué gid trj gia ting nam 2008 va Luat stra déi, bd
sung mot sb didu cia Luat Thué gia tri gia tang nam 2013 va cac vén ban huéng din
thi hanh.

&  Thué suit thué gié trj gia ting ma Cong ty phai chiu 12 10%.
Déi véi nha dau tw
D6i v6i nha diu tw cd nhin

L)

< Thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoén:

v Pbi véi nha diu tu trong nude: thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoan &p dung
thué sudt 12 20% trén thu nhap tinh thué ciia ca ndm hoic 4p dung thué suit 0,1% trén
gia chuyén nhuong chimg khoan tirng lan. Viéc ap dung thué suét 20% trén thu nhép
tinh thué ca nam phai dép tmg diéu kién quy dinh tai Diéu 16, Thong tw 92/2015/TT-
BTC ngay 15/6/2015 ctia B6 Tai chinh; khoan 4a. Diéu 2. Thong tu s6 111/2013/TT-
BTC ngay 27/6/2013 ctia B6 Tai chinh huéng dén vé thué thu nhap ca nhén va cén
ctt khoan 5. Diéu 16. Thong tu sé 156/2013/TT-BTC ngay 6/11/2013 cua B Tai
chinh huéng din mot sb diéu ctia Luat Quan 1y thué; Luat stra ddi, bd sung mot sb
didu cua Ludt Quan ly thué thi: Thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoan ap dung
thué sut 12 20% trén thu nhap tinh thué cia ca nam hoic ap dung thué suét 0.1% trén
gi4 chuyén nhuong chimg khoan timng 1an ddi v6i ca nhan cu tri.

v Dbi véi nha diu tr nude ngoai: thu nhap tir chuyén nhugng chimg khodn ap dung
thué sudt thué TNCN 0,1% trén téng sb tién nhén duge tir viée chuyén nhuong.

< Thu nhép tir ¢d tirc:
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Ciing theo Thong tu sb 111/2013/TT-BTC, thu nhip ctia ¢4 nhén tir ¢ tirc cling duge
xem 1a thu nhap chiu thué véi muc thué sudt toan phén 1a 5%.

Trudng hop nha ddu tw nhén ¢b tirc bing tién mit, thué thu nhdp ca nhan duge tinh
béng cb tirc mdi 14n tra nhan véi thué sudt 5%. Trudng hop nhan cb tic bing ¢b phiéu
hodc ¢d phiéu thuéng, nha dau tu chua phai nop thué khi nhan ¢b phiéu, nhung khi
tién hanh chuyén nhuong s6 ¢b phidu nay thi nha dau tu méi phai thue hién nghia vu
thué va ap dung murc thué suét tuong tu nhu truong hop chuyén nhugng chimg khoan.

Péi véi nha diu tw td chire

4
L

v

Thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoan:

T6 chie trong nude: Theo quy dinh tai Ludt Thué TNDN sé 14/2008/QH12 ngay
03/6/2008 va Luét sb 32/2013/QH13 ngay 19/06/2013 sira d6i bd sung mot so diéu
ctia Luat Thué TNDN s614/2008/QH12 thi thu nhép tir chuyén nhugng vén, chuyén
nhuong ching khoan 12 thu nh4p khéc 4p dung thué suét thué TNDN 12 20%.

Riéng dbi doanh nghiép nuée ngoai, tb chire nude ngoai san xudt kinh doanh tai Viét
Nam khong theo Luét Doanh nghiép, Luat Piu tu thi thu nhap tir chuyén nhugng
chitng khoan s& ndp thué TNDN theo ty 1& 0,1% trén doanh thu tinh thué.

Thu nthap tir ¢d tie: duoe mién thué theo quy dinh tai Khoan 6. Diéu 4 Luat Thué TNDN
2008.

Théng tin vé cac cam két

Toan by s& luong ¢b phiéu duge phat hanh thém s& duge dang ky, luu ky chimg khoan bd sung tai

Trung tam luu ky chimg khoan Viét nam/Téng cong ty luu ky va bil trir chimg khoén Viét Nam

va dang ky niém yét bd sung tai S& Giao dich ching khoan noi Céng ty dang niém yét ¢b phiéu

trong vong 30 ngay ké tir ngay két thic dot chao ban thém cb phiéu ra céng ching.

“Phan con trong la co y dé lai”

Trang 111

-
%
N
-

4 X /



VIII. MUC PiCH CHAO BAN

STT Muc dich

A geA « K ane
So tien du kien giai

Nhén chuyén nhugng mét phén cac san phdm bt dong san,
1 nha & hinh thanh trong tuong lai thudc Dy 4n Toa nha Hop tac
x& Thanh Céng.

ngan (VND)

400.000.000.000

Tra no vay cho cdc hop dong nhan chuyén nhuong cac san
2 | phim bat d6ng san, nha & hinh thanh trong tuong lai thude Dy
4n dau tu xay dung khu do thi méi Hoang Van Thy.

400.000.000.000

3 Tra ng vay ngan hang khac

111.998.100.000

Tong cong

911.998.100.000

IX. KEHOACH SUDUNG TIEN THU PUQC TU POT CHAO BAN

S6 tién du kién thu duge tir dot chao ban cb phiéu ra cong ching cho ¢b dong hién hitu 1a

911.998.100.000 dong du kién s& duge st dung nhur sau:

STT Muc dich S6 iiénﬁdl_r kién giai
ngin (VND)

Nhén chuyén nhugng mét phin cic san
1 | phdm bt déng san 1a can ho thuge Dy én | 400.000.000.000
Toa nha Hop tic x4 Thanh Cong. '

Thoi gian gidi ngan

duw kicn

T Quy III/2021, theo
cée mde thoi gian thue té
clia tién do du an

Tra no gbc vay cho céc hop déng nhén
chuyén nhuong céc san phdm bét dong san,
2 nha & hinh thanh trong twong lai thugc Dy 400.000.000.000
4n dau tu xay dung khu do thi méi Hoang

T Quy 111/2021, theo
céc méce thoi gian dao
han thue té cua timg khé
ude, khodan vay

Vin Thu.
Tir Quy 111/2021, theo
i % o ; cée moc thoi gian ddo
3 Tra ng gbc vay ngan hang khac 111.998.100.000 han thure té ciia timg khé
udce, khoan vay
Tong cong 911.998.100.000

Nbi dung chi tiét cic muc dich:

1. Muc dich: Nhdn chuyén nhirong mot phd;n cac san phc?m bat déng san la can h¢ thuée D

an Toa nha Hop tdc xd Thanh Cong
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Théng tin vé dy 4n:

Tén dy an: Toa nha Hop tac xa Thanh Céng.

Dia diém du én: s6 145 duong Hd ME Tri, phudng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Ha
NOi.

Chu dau tu: Hop tic x3 Thanh Cong. Gidy chiung nhdn ding ky hop tac xa s6
010607000006 ding ky lan ddu ngay 20/12/2000; ding ky thay déi lan thir 13 ngay
20/08/2018.

Théng tin vé dy 4n:

o Dién tich khu dét: 2.887,2 m?, trong d6:

v Dién tich dit ndm trong pham vi mé dudng quy hoach: 997.7 m%;

v Dién tich @4t x4y dung cong trinh: 1.889,5 m?.

e Muc dich: Xay dung cong trinh hon hop: Dich vu thuong mai, véan phong, nha ¢ va
nha tré.
e Tién d6 thuc hién du 4n theo ké hoach:

v Giai doan chudn bi diu tu: T Quy 111/2018 dén Quy 1V/2018;

v Giai doan thuc hién dau tu: T Quy 1/2019 dén Quy 1V/2020;

v' Giai doan két thic dau tu, dua vao khai thae, st dung: Quy [/2021.

o Tién d6 thuc té:

v Theo Hb so Dy 4n duge duyét, D 4n Toa nha Hop tac xd Thanh Céng gdm 01
Toa nha trong d6 c6 03 tng him, 25 tAng ndi va tum thang k§ thuat. Tai Van ban
sb 1036/GD-ATXD cila Cuc Gidm dinh nha nuée vé chét lugng xdy dung — Bd
xay dymg, di xac nhan thi céng xong phan coc, méng. Trén co s&r d6, S& X4y dyung
thinh phé Ha N6i da ban hanh Vin ban s 9483/SXD-QLN ngay 13/10/2020 vé
viéc Nha & hinh thanh trong tuong lai tai Dy an Toa nha Hop tac xa Thanh Cdng

* tai s6 145 duong HO ME Tri, phuong Nhéan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Noi, theo
@6, toan bd 117 can hd chung cu dé & ctia Dy an phi hop quy dinh vé diéu kign
bat dong san hinh thanh trong tuong lai duge dua vao kinh doanh theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 55 cta Ludt Kinh doanh bét déng san nim 2014,

v Dbi v6i 120 can hd van phong cb luu tra ndm trong phén dat thuong mai dich vy
dt diéu kién duoc dua vao kinh doanh nhu duge dp dung dbi véi phin thuong mai
dich vu.

v’ Tai thoi diém hién tai (thang 06/2021), Toa nha di x4y dén tang 13.

Thi liéu phép ly:

- Diéu ¢ cua Cong ty cb phin Bat dong san Thé Ky,

- Nghi quyct HDQT quén tri s6 45/2021/NQ- HDQT ngay 08/04/2021 vé viéc thong qua chu

truong dau tu, nhan chuyén nhuong cic san phim bét dong san 1a cin hd thuje Dy 4n Toa
nha Hop tac x4 Thanh Céng.
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- Hop déng nguyén thc sb 01/2021/HDNT ngay 08/04/2021 V& viéc mua ban cén hg thude
Du 4n Toa nha Hop téc x& Thanh Cong s 145 duong ho ME Tri, phudng Nhan Chinh,
quén Thanh Xuén, Ha Nai.

- Gidy chimg nhan dang ky Hop tac x4 Thanh Céng mai nhét.

- Quyét dinh chii truong dau tu s6 1219/QD-UBND ngay 14/03/2016 cta Uy ban nhan dén
thanh pho Ha Noi.

- Quyét dinh diéu chinh ch truong du tu sb 5295/QD-UBND ngay 04/10/2018 cia Uy
ban nhan dan thanh ph6 Ha Noi.

- Quyét dinh s§ 15/HTX-QD ngay 06/06/2019 ciia Hop tac x& Thanh Cong vé vige phé
duyét phuong an Dau tur xay dung cong trinh "Toa nha Hop tac xd Thanh Cong".

- Quyét dinh sé 1315/QD-UBND ngay 31/03/2020 ciia UBND thanh ph6 Ha Ngi vé vige
cho phép HTX Thanh Céng chuyén muc dich sir dung dat tai 145 duong Hé Me Tri.

- Gidy phép xay dung s 23/GPXD ngay 15/04/2020 ctia S& Xay Dung Thanh phé Ha Néi.

- Théng bao 9483/SXD-QLN ngay 13/10/2020 v/v nha & hinh thanh trong twong lai tai Dy
an Toa nha Hop tac xa Thanh Cong.

V& hinh thire hop téc giita CRE va chii diu tu:

- Hinh thire hop tac: hop tac kinh doanh, Cong ty Cd phin Bét dong san Thé Ky nhén
chuyén nhugng mdt phan céac san pham bét dong san 1a can ho thude dw 4n Tda nha Hop
tdc x4 Thanh Cong ma Hop tac x& Thanh Cong 1a chu dau tu, sau d6 thyc hién phan phol
lai cac san phim trén. Céc san phdm bit dong san nhén chuyen nhuong 1a cic san phim
da du didu kién giao dich theo quy dinh ciia phép ludt va duge dau tu, xay dung theo ding
tién d¢ va thiét ké da duoc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét.

Cong ty Cb phan Bét dong san Thé Ky ky hop dong nguyén tdc voi Chu dau tu dy 4n la
Hop tée xd Thanh Cong. Sau do6 s€ thye hi¢n ky cac hop ddng mua ban, chuyén nhuong
bt dong san 1a cac céin ho thuge dy dn Toa nha Hop tdc x& Thanh Cong theo ting cén hd
cu the.

- Gia tri hop déng hop nguyén tic (téng gid tri mua bén): 506.770.000.000 dong

- Theo quy dinh tai Didu 2.1 ciia Hop dong nguyén téc s6 01/2021/HDNT ngay 08/04/2021
ky gitra Cen Land va Chu dau tu 1a Hop téc xa Thanh Co6ng, tuy thudc vao tinh hinh thi
tmcfng Céc Bén s& thong nhét viée ky két Hop dbng mua bén can hg dbi véi cac cin ho
da néu trong hop ddng, thdi han ky két dir kién 14 tir ngay 15/6/2021 dén ngay 15/9/2021.

- Do trong th&i diém vira qua, dich Covid-19 cé céc dién blen phuc tap va trén dién rong,
cac co quan Nha nudc da cé cac bién phap manh mé& vé phong chéng dich, trong d6 ¢6
viéc thuc hién gian cach xa hoi. Bleu nay anh huong 1én dén thi truong bat dong san. Do
vdy, can cu theo tinh hinh thye té, chiing toi du kién s& bat dAu trién khai viée ky két céc
hop déng mua ban can ho vao 01/8/2021. Ke hoach ky két nay hoan toan phu hop voi ké
hoach duge quy dinh tai Hop déng nguyén téc s6 01/2021/HDNT da dugc ky két voi Chu
dau tu. Ciing theo quy dinh trong hop dong nguyén tic, trong trudng ho’p do tinh hinh thi
truong lam anh huéng dén tién do ky két Hop dong mua ban can hd din dén viéc khong
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hoan thanh ky két 50% sb luong cén hd vao Ngay hoan thanh (15/09/2021), Cen Land va
Chii dAu tu s& cting thoa thuan va thong nhét cy thé vé viée dicu chinh tién dd va thoi han
ky két Hop ddng mua ban can hd theo tinh hinh thuc té.

K€ hoach sit dung tién:

Theo Nghi quyét HPQT s6 45/2021/NQ-HPQT ngay 08/04/2021, Héi dong quan trj Cong
ty cd phan Bit dong san Thé Ky Thong qua viéc déu tu, mua ban, chuyén nhuong 237 cin
ho (du kién) thude Dy an Toan nha Hop téc Xa Thanh Cong tai s6 145 dwong ho Mé Tri,
phudng Nhan Chinh, quian Thanh Xudn, Ha Ndi, trong do:

+ Can ho van phong ¢6 luu tra (tir ting 05 dén tang 12) 14 120 can;

+ Can hd dé & (tir tAng 13 dén tang 25) 12 117 can,

S6 tién thu duoe tir dot phat hanh dé sir dung cho muc dich trén: 400.000.000.000 déng.
Du kién s& dugc sir dung dé thuc hién dé thanh toan cac hop déng mua ban cdc cin hd

thude du 4n ma hop dong nguyén téc da théng qua.

Thoi gian giai ngan du kién: Cudi quy 111, ddu quy IV/2021.

2. Muc dich: Trd no vay gbe cho cde hop dong nhdn chuyén nhwong cdc san phdm bat dong
san, nha ¢ hinh thanh frong twong lai thuge. Dw dn dau tir xdy dirng khu dé thi méi Hoang
Vin Thu.

Théng tin vé dw an:

Tén du 4n: Dy 4n Pau tr xay dung Khu d6 thi méi Hoang Vin Thy.
Tén thuong mai ctia Dy An: Louis City Hoang Mai

Dia diém du 4n: cac phuong Hoang Vin Thu, Thinh Liét, Yén S&, quin Hoang Mai,
Thanh phé Ha Noi.

Chi dau tu: Cong ty C6 phén Dau tu Phét trién do thi Hoang Mai. Gidy chimg nhan
DKDN s6 0107697513 do S& Ké hoach va Dau tu Ha N§i cap 1an d4u ngdy 09 théng 01
nim 2017; cép thay doi 14n thir hai ngay 16 thang 03 nim 2018.

Thong tin dy an:

e Tong dién tich du 4n: khoang 223.047 m?, trong dé:
v" DPudmg giao thong: tong dién tich khoang 223.047 m?;
v Céc cong trinh céng cong tai 6 d4t CC: tong dién tich: 77.988 m?.
v Céy xanh tai cac 6 dat tr CX1 dén CX33: tong dién tich 15.945 m?
v Béi @3 xe P1, P2: tng dién tich 1.214 m?
v Céc cong trinh trudng hoc: tong dién tich 13.275 m?

Trang 115

g o |

= . e

i &



v’ Céc céng trinh nha & thip ting tai cic 8 dat nha vuon, Biét thy: tong dién tich
89.128 m%;

v’ Dién tich 22.139 m? la qu§ dét 20%: nha du tir thuc hién giai phong mit bang,
hoan thanh dau tur xay dung ha tang k¥ thudt theo quy hoach duge duyét va ban
giao lai cho UBND thanh phd.

o Muc dich: Xay dung céng trinh hdn hop: Céng cong d6 thi, dét trudong Pho thong trung
hoe, Trung hoc co s&, mim non, nha &.
e Tién 6 thyc hién du 4n theo ké hoach:

v’ Giai doan chuén bi déu tu: Tir Quy IV/2016 dén Quy 1/2018;

v Giai doan thuc hién dau tu: Tir Quy 11/2018 dén Quy T1V/2023;

v Giai doan két thiic ddu tu, dua vao khai thac, sir dung: Quy 1V/2023.

e Tién do thuce té:

v’ Hién Chu dAu tu da hoan thanh ha tng dy 4n theo ding quy dinh.

v Theo thidm dinh ctia S& X4y dung thanh phd Ha Noi, du an da du diéu kién dé dua
vao kinh doanh cdc san phém, cu thé:

+ Giai doan 1: ¢iin cr theo Van ban sb 2925/SXD-QLN ngay 17/4/2020, Van ban
s 3288/SXD-QLN ngay 29/4/2020 cia S& Xay dung thanh phd Ha Noi, ghi nhan
t6ng cong 540 Nha & hinh thanh trong twong lai tai Dy an du didu kién duoc dua
vao kinh doanh theo quy dinh;

+ Giai doan 2: cin clr theo Van ban sb 12757/SXD-QLN ngay 28/12/2020 clia S&
X4y dyung thanh ph6 Ha Noi, ghi nhan 395 Nha & hinh thanh trong tuong lai tai Dy
an du diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh.

Tai li¢u phap Iy Dw 4n:

Céc sén pham bat dong san do Cong ty ¢b phén bét dong san Thé Ky nhén chuyén
nhuong tai Dy 4n du tu Khu d6 thi méi Hoang Vin Thu tai cac phuong Hoang Vin
Thy, Thinh Liét, Yén S&, quin Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi do Céng ty ¢ phén Dau
tur phat trién d6 thi Hoang Mai 1am chti ddu tu dugc chia lam 2 giai doan:

Giai doan 1: theo Quyét dinh s 2768/QD-UBND ciia Uy ban nhén dan thanh phé Ha
No6i ngay 06/6/2018 vé viéc giao 76.099,4 m?2 tai cac phuong: Hoang Van Thy, Yén S&,
quéin Hoang Mai (dgt 1) cho Céng ty c& phan Dau tu phat trién d6 thi Hoang Mai dé
thuc hién du an Khu d6 thi méi Hoang Vian Thu.

Giai doan nay dugec trién khai theo:

- Quyét dinh 5211/QD-UBND ngay 03/8/2017 ctia UBND thanh ph6 Ha Noi vé viéc phé
duyét Diu chinh téng thé Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Hoang Van Thu ty 18
1/500. Dia diém cac phuong Hoang Van Thy, Thinh Liét, Yén S6, quan Hoang Mai,
thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh s§ 7784/QD-UBND ngay 07/11/2017 caa UBND thanh phd Ha Noi vé viéc
phé duyét didu chinh téng thé quy hoach chi tiét KPT méi Hoang Van Thu ty 1¢ 1/500.

- Gidy phép xdy dung sé 400/GPXD ngay 19/3/2020 ciia UBND quén Hoang Mai;
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Gidy phép xdy dung sb 531/GPXD ngay 24/4/2020 cia UBND quén Hoang Mai;

Giai doan 2: theo Quyét dinh s6 1488/QD-UBND ciia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi
ngay 13/4/2020 vé viée giao 91.528,8 m2 tai c4c phudmg: Hoang Vin Thy, Thinh Ligt,
quan Hoang Mai (dot 2) cho Céng ty cb phén DAu tu phat trién do thi Hoang Mai dé thyc
hién du an Khu d6 thi méi Hoang Vin Thu.

Quyét dinh 5211/QD-UBND ngay 03/8/2017 ciia UBND thanh ph6 Ha Néi vé viée phé
duyét Diéu chinh tdng thé Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Hoang Van Thu ty 1¢ 1/500.
Pia diém céc phuong Hoang Vin Thu, Thinh Liét, Yén Sé, quén Hoang Mai, thanh phé
Ha Nbi;

Quyét dinh s& 7784/QD-UBND ngay 07/11/2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi vé viée
phé duyét didu chinh tdng thé quy hoach chi tiét KDT méi Hoang Vian Thy ty 1¢ 1/500.
Theo quy dinh tai khoan 30 Diéu 1 Luét xay dung stra d6i 2020 quy dinh cac trudmg hop
duoc mién Gidy phép xay dung, trong d6 bao gdm: "h) Nha o riéng 1é ¢6 quy mé dudi 07
tdng thudc du dn dau ti xdy dung khu dé thi, dw dn dau tu xdy dung nha ¢ cé quy hogch
chi tiét 1/500 da dwoe co quan nha nirée c6 thém quyén phé duyét;”, do viy, Giai doan 2
chi phai trién khai theo cac Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 va khong phai
xin Gidy phép xdy dung.

Ph hop véi timg giai doan trién khai, S& Xay dung thinh phd Ha Noi d& ban hanh céc
gidy phép du diéu kién dua vao kinh doanh dbi véi:

Giai doan 1:

Vin ban sb 2925!SXD-QLN ngay 17/4/2020 cia S& X4y dung thanh phd Ha Noi vé viée
Nha & hinh thanh trong twong lai tai Dy an déu tu Khu d6 thi méi Hoang Vin Thu tai cac
phudng Hoang Van Thu, Thinh Liét, Yén S&, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Ngi (Téng
s 254 can ho thép tAng, twong duong khoang 101.518m2 san duge xéc dinh theo Quyét
dinh didu chinh chi truong dau tu sb 8599/QD-UBND ngay 12/12/2017 ctia UBND thanh
phd Ha Noi; van ban s6 59/TT-HM ngay 10/4/2020 ctia chi dau tu) do Cdng ty cb phin
Piu tu phat trién d6 thj Hoang Mai phil hop quy dinh vé diéu kién clia bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh;

Vin ban sb 3288/SXD-QLN ngay 29/4/2020 ciia S¢ Xay dyng thanh phé Ha Noi vé viéc
Nha & hinh thanh trong tuong lai tai Dy 4n dhu tu Khu d6 thi méi Hoang Vin Thy tai céc
phudmg Hoang Van Thy, Thinh Liét, Yén S&, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi (Téong
sb 286 can ho thip tang, twong dwong khoang 119.715m2 san duge xac dinh theo Quyét
dinh diéu chinh chu truong dau tu s6 8599/QD-UBND ngay 12/12/2017 ciia UBND thanh
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phé Ha Ngi; viin ban sb 79/TT-HM ngay 27/4/2020 cia chii ddu tu) do Cong ty cb phan
Péu tu phat trién d6 thi Hoang Mai pht hop quy dinh v& didu kién ctia bt ddng san hinh
thanh trong tong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh.

Giai doan 2:

Vin ban sb 12757/SXD-QLN ngay 28/12/2020 ctia S& X4y dung thanh phd Ha Ngi vé
viéc Nha & hinh thanh trong tirong lai tai Dy an dau tu Khu @b thi mdi Hoang Vin Thu tai
cac phudng Hoang Van Thy, Thinh Liét, Yén So, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
(Tong sb 395 can ho thép tdng, tuong duong khoang 231.443m2 san dugce xéc dinh theo
Quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu sb 8599/QD-UBND ngay 12/12/2017 cia UBND
thanh phé Ha Noi; vén ban s& 239/TT-HM ngay 21/12/2020 ctia chu déu tw) do Céng ty
¢ phén Déu tu phat trién do thj Hoang Mai phi hop quy dinh vé diéu kién cta bét dong
san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh.

V& hinh thite hop tac giiva CRE va chi diu tu:

Hinh thirc hop tac: hop tac kinh doanh, Cong ty Cb phan Bét dong san Thé Ky nhan chuyén
nhwong mdt phén céc san phém bt dong san thude du an Pau tu xay dung Khu d6 thi méi
Hoang Vin Thu ma Céng ty Cé phin Déu tu Phét trién d6 thi Hoang Mai 1a chi dau tu,
sau d6 thyuc hién phan phéi lai cac san phim trén. Céc san phém bit dong san nhan chuyén
nhuong 14 céc san phim di di diéu kién giao dich theo quy dinh ctia phdp ludt va dwoc
dAu tu, xdy dyung theo ding tién do va thiét ké da duge co quan nha nude c6 thim quyén

phé duyét.

Tién d6 ky cac Hop ddng mua bén:

Tinh dén thdi diém hién tai, Cen Land d& ky két téng cong 218 Hop dong mua ban nha &
dé mua 218 bét dong san tai Dy an, trong do:

Giai doan 1: 18 san phim;

Giai doan 2: 200 san pham, trong d6 chung t6i st dung phwong 4n vay ngén hang cho muc
dich nhén chuyén nhwong 77 san phém.

Théng tin vé khoan vay:
- 86 hop ddng tin dung: 01/2021/352851/HDTD ngay 25/02/2021 véi Ngan hang TMCP

DAu tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Thai Ha
Du no dén thoi diém hién tai (ngay 08/6/2021): 541.563.902.437 VND

- Chi tiét sir dung tién thu duge tir dot phat hanh cho cac hop ddng nhan ng ctia hop dong

tin dung 01/2021/352851/HPTD ngay 25/02/2021
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CAC DOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHAO BAN

TO CHUC KIEM TOAN BCTC 2019:

Cong ty TNHH Deloitte Vigt Nam

Tru s& chinh: Tang 15, Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Quan Déng
Pa, Ha Noi

bién thoai: (84-24) 6288 3568 Fax: (84-24) 6288 5678

Website: www.deloitte.com/vn

TO CHUC KIEM TOAN BCTC 2020:

Cong ty TNHH Hing Kiém toin AASC

Tru s& chinh: $6 01 Lé Phung Hiéu, Hoan Kiém, Ha N¢i.

Pién thoai: (84.24) 3824 1990 Fax: (84.24) 3825 3973

Website: www.aasc.com.vn/vn

TO CHUC TU VAN:

Céng ty ¢6 phin Chirng khoin VNDIRECT

Tru s& chinh: S 1, Nguyén Thugng Hién, P.Nguyén Du, Q. Hai Ba Trung, Ha Noi
Dién thoai: (84-24) 3972 4568 Fax : (84-24) 3972 4600

Website: www.vndirect.com.vn

CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET
PINH CUA NHA PAU TU

Khong ca.

PHU LUC

Phu luc I: Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép;

Phu luc I1:

Quyét dinh ciia Pai hoi ddng ¢ ddng thudong nién nam 2021 sb 03/2021/NQ-PHDCDH
ngay 09/04/2021 thong qua phuong an chdo ban cb phin dé ting vén diu;

Nghi quyét cua Hoi ddng quan trj sb 47/2021/NQ-HPQT ngay 11/05/2021 vé viée trién
khai phuong 4n phat hanh tang vén diéu 1é da duoc Dai hoi dong cb déng thong qua;

Nghi quyét ciia Hoi ddng quan tri sb 48/2021/NQ-HPQT ngay 11/05/2021 vé viéc théng
qua phuong 4n st dung von chi tiét tir dot chao ban cb phiéu ra cong ching cho cb déng
hién hiru;

Nghi quyét ctia Hbi dong quan trj s6 49/2021/NQ-HDQT ngay 11/05/2021 vé viée thong
qua Quy ché phat hanh cd phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong ndm 2021
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(ESOP) va Danh séch Ngudi lao ddng mua c¢b phiéu ESOP;

Nghi quyét cia Hoi ddng quan trj s 51/2021/NQ-HPQT ngay 11/05/2021 vé viée cam két
mot s6 ndi dung lién quan dén dot chao bén cb phiéu ra cong ching cho ¢b déng hién hitu;

Nghi quyét cia Hoi dong quan trj sé 60/2021/NQ-HDQT ngay 11/06/2021 vé viée diéu
chinh phuong an sir dung vén chi tiét tir dot chao ban ¢ phiéu ra cong chiing cho cb déng
hién hiru;

Phu luc III: Diéu 1é cong ty;

Phu luc IV: Béo cdo tai chinh kiém toan nam 2019, 2020 (Riéng, Hop nhét); Bao cdo tai
chinh Quy 11/2021 (Riéng, Hop Nhit).

“Phdn con trong la co y dé lai”
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a Noi, ngay/tthang 0 fndim 2021

PAI DIEN CUA TO CHUC CHAO BAN?-?/

CHU TICH HOI PONG QUAN TR]

NGUYEN TRUNG VU

KE TOAN TRUONG

LE THI LAN

CHU HUU CHIEN

CHU TICH UY BAN KIEM TOAN

NGUYEN PUC VUI
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Hi Ngi, ngay | }thdng Offncim 2021

PAI DIEN CUA TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VNDIRECT

VU NAM HUONG
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